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Praambel Verfahrensvermerke ‘
] — R
Stadt Bassum f —
' Préambel und Ausfertigung des Bebauungsplans Der Rat/¥erwalungeaussehul- der Stadt hat in seiner Sitzun i
. g am 11.12.1990 die
{PRNS Setiohe Rasmarestmen) Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2(1/14 1) - Neuaufstellung beschlossen. Der
e auung Sp an r Auf Grund des § ) AufstellungsbeschluB ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB am 28.01.1991  ortsiblich
- s . e - iy bekanntgemacht worden.
20, Niedersachsisg ﬁ 2
- - N& g JAN. 1996
= “Auf dem Lockhorn” Sivsngfoenifafoti icen g e ez beciomar: | | SRR o
( . ) Bassuide : ; P o
Ortschaft Bassum ) I
‘ = Kartengrundlage: )
: * - Liegenschaftskarte: 80%'6.? u.D sowie 8157 A u.C
: MaBstab: I:
) -
\ M Gemark u ng BOSSU m ! Flur 12 Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
o . des Niedersidchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI.
el B : S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).
25, .. : Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
. _ ) ' stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
% - vollstandig nach (Stand vom ..8.97.7290). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der .
i - Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. %
5t P - Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gr in der Ortlichkeit ist einwandfrei B
X B ® I a S a - méglich. gag"%
' § Bassum ,den../8../anvar 1996 ‘
© Katasteramt ObV’MESECR!
S '
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- O I i - - - R e dhiy Gaees et
! { - a-—‘ﬁ
’ ' 1 - ' H 1 Planverfasser
o Planzeichenerkldarung L Hinweise
PARE o : : - : . 2 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
| Festlegungen des Bebauungsplanes i f
v . I: ¢ Bremen, den 23.11.1995 <
. ﬁ . T_ """"" — ' 1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge- IR i <o vo0000 s panprsuninnsasssatpsonsensens
& . i macht werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Projektleitung: Dipl.-Ing. A. Folkers
; / : ﬁ T j 1. Art der baulichen Nutzung Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern (Nieder- Technische Mitarbeit: Ch. Heldberg : M3
ol . L sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978). f%“%?fyﬂ
"é’ - Allgemeine Wohngebiete 2. Es gilt die BauNVO in der Fassung von 1990, gedndert durch Artikel 3 des Investitions- und Offentliche Auslegung
£ Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466).
2 55, Der Rat/VerwaltungsausschuB3 der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.06.1994 dem
7 ] | ] Mischaebiete 3.  Sollten bei Erarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
i 5 9 get sind diese umgehend der zusta:.digen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGBA-3-Abe—3-Satz—+erster Halbsatz-V-m—§-3-Abe—2-
= Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu melden. BauG&B beschlossen.
0 s $2 ) _ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.08.1994 ortsiblich be-
7] . 9 gegliederte Gewerbegebiete (gemas textl. Festsetzung Nr.1,2) 4. Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 2 (1/14) der Stadt Bassum kanntgemacht.
| I” Gberdeckt. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes treten mit der Rechtskraft des Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 15081994  bis
— (11 Bebauungsplanes Nr. 2 (1/14 1) - Neuaufstellung auBBer Kraft. ’ 1509.1994 gemanB § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
.2 Il . JAN. 1996
GE I/ i' . 2' MaB der baullchen Nutzung A ............................
= i >
05 a7 1l , -
/I I zB. GeschoBflachenzahl
I | SatzungsbeschluB
10l | ! J I zB. 0,3 Grundflachenzahl
- | JL J Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
0 : [ / z8. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze g”;%gé‘ggg%?gﬁg gig égg;ﬁzngj:g‘sei" ;'zi::ernSitzung am 1812.1895  als Satzung
I | sC .
TH: 8.00 = - : 2B.TH.:8.00m  Traufhdhe als Hochstgrenze (gemas textl. Festsetzung Nr.5) . Baadli da 2, JAN. 1895 -
GH: 1000 , ! “ St J 2.4
| | & zB.GH.:10.00 m Gebiudehdhe als Hachstgrenze (gemas textl. FestsetzungNrs) e RANLEEET L R
TF:1/2/4/5//10 O ., s o
o N I @
: » | . ' { N Genehmigung
P ‘ : | 3. Bauweise, Baulinien, Ba ugrenzen Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit-verfugung
= i -] vom heutigen Tage (Az.: .......c...... ) unter Auflagen/mit MaBgabep/mit"Ausnahme der
; G # 3 Ig | durch ................. kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Ab nd2iV.m. § 6 Abs. 2
X | | o Offene Bauweise : _ - und 4 BauGB genehmigt.
| il : i i
.t e | o A Nur Einzel- und Doppelhéuser zulidssig e deN
- i ‘Qi I —— . .
3 i | a abweichende Bauweise (gemas textl. Festsetzung Nr.3) Textl lChe Festsetzungen Ty I
o e ‘
§ L 3 ’ll Baugrenze — L e
€535
g I i 1. Gliederung der Gewerbegebiete GE! und GE2 beziglich der schalltechnischen Bediirf- Anzel
Ty | nisse und Eigenschaften ge
| Al : a i 20.01.19 ;
L4l 4. Verkehrsflachen 1.1, Die Gewerbegebiete sind entsprechend § 1 Abs. 4 der BauNVO hinsichtlich der schall- vaglr’dBeﬁl.:auungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am Y. %2 Xoangezeigt
GE] ll ,' ) technischen Bedurfnisse und Eigenschaften gegliedert. ' Far den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11
I Offentliche StraBenverkehrsflachen 1.2. Die im folgenden angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel wurden auf der m nicht geltend gemacht. DK .« . — . o .
06 Grundlage der VDI-Richtlinie 2714 "Schallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt _ ‘ ’ NI@REIS, "\DJEP'SSL.E
_ - sich hier um immissionswirksame Schalleistungspegel. Der "wahre" Schalleistungspegel '1)}9‘;940\&_ den 12 Aol 1 ektor
] - StraBenbegrenzungslini - als Summe aller Einzelgerauschquellen kann um das KorrekturmaB der inneren Absorp- e P o :
I g ungsfinie tion und Streuung sowie um das AbschirmmaB DL (sekundare SchallschutzmaBnahmen e
' innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) gréBer sein.
a ,,..] 239 . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung i 1.3. Inden folgenden Gebieten darfen nur Anlagen und Einricﬁtungen errichtet und betrieben | | T
- : ] 71 oc | . . werden, die die angegebenen flaichenbezogenen Schalleistungspegel nicht dberschrei-
(‘;g 10.00 Zweckbestimmung: ten: Inkrafttroten
. 12.00 * GE1 tagsiber 60 dB(A)/m2 nachts 45 dB(A)/m2, Die Erellung-der—Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebau-
WA *  GE2tagsiber 55 dB(A)/m?2 nachts 40 dB(A)/m2. ungsplang ist, gemaB § 12 BauGB am ............ 22.WAIL1%............ im Amtsblatt jc‘., den
~ TF: 1/3/4L15/9/10 ﬂegtemnq 2K, HOhnovey... bekannigemacht worden.
1.4. Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der betrach- Der Bebauungsplan ist damit am ... .MAI. 193 rechtsverbindlich geworden.
. 0.3 teten Immissionssituation zulassig.
: &g - Hierfar ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.
/ g I , 3 1.5. Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schall-
i ausbreitungsweg der flichenbezogenen Schalleistungspegel erhdht werden.
E » o A .I Hierfar ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.
’” e [ 1] - L] V -
o : . 5. _Flachen fiir Verso*gungsanlagen, fir die Ver- | _ erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften | |
5 GE E e wertung oder Beseitigung von Abwasser und 2.  Einschrinkung der zulissigen gewerblichen Nutzungen in Teilen der GE2-Gebiete {?2::;1?‘ :irgjse a::i;rfr:vl‘;?;::h:?#;ﬁfgg:gnzg:?agggs:;ﬁsplgns g;é ;iie Vertet!zung \_lohr; i
; : . 2 - i en des auungsplans nic i
/ 06 f‘ festen Abfallstoffen sowie fir Ablagerungen In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE2 nérdlich der StraBe Am Hang und &stlich des geltend gemacht worden.
SHLOR * 77 Umspannungswerkes sind nur Gewerbebetriebe und Betriebsteile zuldssig, deren Emissionen -
. n . mit Ausnahme des Larms - nicht wesentlich stérep. e yden s
I Flachen fir Versorgungsanlagen
4 a = 39 Zweckbestimmung: 3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
{ 10.00 g Elektriziti In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand nach Mingel der Abwagung
TH: . o ektrizitat Landesrecht zu errichten. Gebaudelangen Gber 50 m sind zulassig. .
/ Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel der
GH: 12.00 bt Abwégung nicht geltend gemacht worden. .
L i , m 4. Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) d
_ 55e 7 . oy e EEEeEg e mEE TR R EEEEESETAS T s ey O ———
TFA12/3/4/5/9/10 % : 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen | .
S AR ] Garagen und Gebaude als Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten GETund GEZnur | | e
~ P T i ¥ a assi
= J . 5’; , oberirdisch innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
& R s e Gl T e e e ]
Lo e s B e T s i " 111’1“11/"1”/’1’ i r . 5.  Trauf- und Gebaudehdhe
'_'_’:-..','_‘:--.'.'_'_':-..','_'.'--.','_':--.'.','_'_'--.'_'_"-.,'. ......... . ' BEARE, o o ‘
D T L e g T e R O T B —9_ P 7. Grunflachen Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhdhe und der Gebaudehéhe ist die Oberkante der
§ & ':.-:.,,‘_'_-.-..,':_-_-_-.,:;_-:.,:::_-..:;_-: ...... GE2 > ' : zur ErschlieBung dienenden Verkehrsflache.
n g G gereve IO R s - R e R ) s DR -
e | EA A e e . = " o . she i ; :
g ae s L e e R ffentliche Grunfla Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhdhe ist der duBere Schnittpunkt zwischen
% Gema e L e e . 4 5 ; 05 EIIII Offentliche chen AuBenwand und Dachhaut. Traufen von Dachaufbauten bleiben unberihrt.
o ~.,__'":._..-....,...-::'..__ .... —-F._ _'.-'..._.-.--.‘_ _______ : ; / : £ 35 R . . - -
‘g e T oy P R e R SR T S e . ' P ¢ I Zweckbestimmung: Oberer Bezugspunkt zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante des Dachfirstes oder ——
< e i s tame . L 00 0 s siL Tl rse s B RO ’ 3% - des Dachaufbaus bei Flachdachern. Die maximale Gebaudehdhe gilt nicht fdr untergeordnete
7 - 3 9% 3% Naturnahe Griinanlage Bauteile i.S. des Landesrechts sowie fir technische Anlagen des Emissionsschutzes. os .
g . Ubersichtsplan -~ M. 1:5000 |
/// TH: 8.00 @ Spielplatz(gemas textl. Festsetzung Nr.11) 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in _
j ) ’ den &ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Griinanlagen” (§ 9 | I
. GH: 1000 — Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
TF:1/2/4/5/10 Private Grinflachen In den festgesetzten Teilbereichen A bis B sind folgende MaBnahmen durchzufihren: !
/ : Zweckbestimmung: A Gestaltung des Schutzwalles durch variierende flache Bdschungsneigungen (1 : 1.5 - im
/A ? Mittel) und Bepflanzung mit standortgerechten, heimischen Baum- und Gehdlzarten. In
GA Gartenland ' der vorgesehenen Breite von 15 m ist beidseitig eine mindestens 1,00 m breite Krautzone
E arienlan und ein mindestens 1,00 m breiter Wallkamm vorzusehen.
B Auf der festgesetzten Flache sind mindestens 30 % der Flache mit standortgerechten,
heimischen Biaumen und Gehdlzen zu gestalten, wobei der Schwerpunkt auf der randli-

chen Eingrinung liegt.

6;5
‘s‘.:.é‘ Ll - - L] -
. 8. Flachen fir die Landwirtschaft und fiir Wald
ﬁ 2 Das Pflanzgut der zu verwendenden Straucher sollte drei- bis viermal verschult sein und eine
3*35 = GréfBe von 80 - 100 cm aufweisen.
! L Flachen fiir die Landwirtschaft Fir die Eingranung sind folgende Arten zu verwenden:
GroBkronige Baume Wi i rdata), B horn (A ot )
Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
9. Planungen! Nuuungsregelungen und MaBn.ah' Buche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur).
L9 men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- cons1
: . ehdlze
Iung der La ndschaft Hainbuche (Carpinus betulus), Wei3dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus sylvatica),
-------- . . . Eberesche (Sorbus aucuparia), HaselnuB (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuz-
2% Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum dorn (Rhamnus cathartica), Stechpalme (lllex aquifolium), Pfaffenhdtchen (Euonymus euro-
& D Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der paeus).
Landschaft (gemas textl. Festsetzung Nr.6)
7. Sichtdreiecke gemiB § 9 Abs. Nr. 10 BauGB
22 O <:A:> Teilbereiche (gemas textl. Festsetzung Nr.6) ‘ . b % AN
= | Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede sichtversperrende bzw. sichtbehindernde Nutzung : ) A :
Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von unzulassig, die die Sicht oberhalb einer 0,80 m ber beiden Fahrbahnoberkanten verlaufenden 2 A DA “dl m
{ s , Baumen und Strduchern Ebene versperrt. : umlvzhef’”‘ | %un' R A\S
‘ V) es/B'mb‘kwy o T R A
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- - 9, It oy gt
immissionsschutzgeset Nr 201714 1)
5 3 mmissionsschutzgesetzes . ),
10. Sonstige Planzeichen ° T NN
Fuar die in den festgesetzten Flachen gelegenen Gebaude werden an den zur StraBe "Hoher o, -
1 Weg" und "Am Hang" zeigenden Gebaudeseiten schallgeddmmte Fenster mit einem be- I f ¥ i
- werteten SchalldammaB von 30 dB vorgeschrieben. Sofern im DachgeschoB far '
e il i ..|_ Sichtdreiecke (gemab textl. Festsetzung Nr.7) Aufenthaltsriume als AuBenbauteil die Dachkonstruktion zu bericksichtigen ist, wird hierfar ein
: V77 - 1 , N . bewertetes Schalldamman von 40 dB vorgeschrieben.
| " I “Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen e e At -
. IE und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen I8
F[u [‘ 1 3 2 r— : Q‘ ;‘?’ Bergl:s!rane 0 | gi[g:;esléehistv;"gge;g:: ([ngl:::]ﬂe:j:tzaun:tjeas‘mrg]s- 9. Abstinde zu den Hochspannungsleitungen
S —— ‘{:_:,D \ | Festsetzung Nt 6] g - ’ e ' Die in den VDE-Richtlinien 0.210 und 0.211 genannten Abstiande zu den Leiterseilen missen
I::': Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs des Ll |
Bebauungsplans Jedes Bauvorhaben ist im Einzelfall mit der Preussen Elektra abzustimmen. \ St ad t B a SS u m :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von .
Baugebleten, oder Abgrenzung des MaBes der 10. Einschrinkung der gewerblichen Nutzung gemiB § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO Be b auun gs p la N N r. 2 ( 1 I 1 L I )
) Nutzung innerhalb eines Baugebietes In den Gewerbegebieten sind Unternehmen chne Produktion, wie Speditions-, Lagerei- und o A f d L kh P

zB. TF.1 Siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 Futubatricbe nicht zulassl. u em ocC orn

& y10kv, 11.  Pflanzgebot auf der Spielplatzfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ( Ortschaft Bassum ) .

Sicherheitsabstand (gemas textl. Festsetzung Nr.9) '

- Die auf dem Spielplalz festgeselzte Flaiche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist
vollflachig nur mit einheimischen standortgerechten Laubbaumen und -gehdlzen von ungiftigen NEU QUfStellung

Aren zu bepflanzen.




