PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niederséachsi-
schen Bauordnung (NBauOQ) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-
meinde Drebber diesen Bebauungsplan Nr. 5 ,Kurzer Weg*, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nebénstehenden rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

ik \

Drebber, den‘ﬁ'..&??zoo& AR AN :_'--;_'j.\,‘_
- i ey O

M e NP R T

)Ly

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung
ungsplans Nr. 5 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2
bekannt gemacht worden.

.0B8.2002 die Aufstellung des Bebau-
BauGB am 17.09.2002 ortsuiblich

Drebber, den 2t Jo 2003 DA
(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab 1: 1.000
Flur 8 Gemarkung Mariendrebber Gemeinde Drebber

Die Venvielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.00.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 08.07.2002). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandifrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Bamnstorf, den WO, 20073

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stéadtebau gmbh
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 18.06.2003

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 29.08.2002 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.09.2002 ortstblich Innt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 30.09.20P2 big/ 30.10.2002 geméaf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Drebber, den 2. .1: 06. 2003

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Drebber hat den Bebauungsplan nach Prifung der
seiner Sitzung am 17.12.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB-am 29.01.2003 im Amtsblatt fiir den
Regierungsbezirk Hannover Nr. 3 ortstiblich bekannt gemacht worden. C)

Der Bebauungsplan ist damit am 29.01.2003 rechtsverbindlich geworden.
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(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
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(Gemeindedirektor)

Méngel der Abwéagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.
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HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meindeverwaltung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,,
S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Wohngebiete mit Nutzungsbeschriankungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Tankstellen i.S.v. §4 Abs. 3 Nr. 5§ BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig. (gemag § 1 (5) BauNVO)

2. Mischgebiete mit Nutzungsbeschrinkungen

Innerhalb der Mischgebiete sind Vergniugungstétten i.S.v. §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig. (gemaR § 1 (5) BauNVO)

3. Beschriankung der Wohnungszahl in Wohngebéduden

Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig. Pro Einzelhaus sind
nur zwei Wohnungen zulassig; pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig. (gem. §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO)

4. Zuldssige Grundflichen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den
Allgemeinen Wohngebieten nur mit wasserdurchlassigen Materialien zuléssig oder wenn in
gleichem Umfang bepflanzte Dacher hergestellt werden.

5. Oberflichenwasserableitung

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen ist auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Das Niederschlagswas-
ser der Pkw-Stellplatze ist ebenfalls auf den Grundstiicksflachen (im Einzelfall nach Vorkla-
rung) zur Versickerung zu bringen. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dal} keine geeigneten Bodenverhéltnisse zur
Versickerung auf dem Baugrundstiick bestehen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

Gemal § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) gilt die nachfolgende &rtliche Bauvorschrift im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kurzer Weg*“.

§1 Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zulassig.
Dies gilt jedoch nicht fir untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Quergie-
bel, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewéhrt werden, sofern dies zur
Anlage von bepflanzten Dachern erforderlich ist.

Anbauten an bestehende Gebé&ude, die eine abweichende Dachneigung aufweisen, sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

MaB der baulichen Nutzung

0,3

II

GeschoBflachenzahl, z.B.

Grundflachenzahl, z.B. 0,3

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. |l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

e

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

o/l

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Malitonnensammelplatz
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Gemeinde Drebber

Bebauungsplan Nr. 5
"Kurzer Weg"

mit ortlichen Bauvorschriften

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
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