PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Drebber diesen Bebauungsplan Nr. 4 Wajemanns Feld", bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden oGrtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen

Drebber, den 28.04.1997

105
(Siegel)

Aufstellungsbeschliuf

Der Verwaltungsausschu® der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 19.09.1996 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
28.12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Drebber, den 28.04.1997

(Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 :1000

Flur 8 Gemarkung Mariendrebber Gemeinde Drebber -

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geadndert
durch Artikel 1%des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.08 96,
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 21051987
gez Lambers LS,

(Buschmann, Kamphausen, Lambers, OBVI)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23
2614 Oldenbur
Tel.: 0441/97231-0 gez. Peter Meyer

Fax: 0441/97201-99 (Dipl-Ing. Peter Meyer)

Oldenburg, den 15 5 1997

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 19.09.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 2 BauGB-MalnahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.12.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 08.01.1997 bis 22.01.1997 gemalR
§ 3 Abs. 2 BauGB i.v.M. § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG dffentlich ausgelegen.

Drebber, den 28.04.1997

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Drebber hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.04.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Drebber, den 28.04.1997

Inkrafttreten 09.G, AT

Der Satzungsbeschluft (iber den Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 6 BauGB-MainG am H-86-3954
im Amtsblatt fir den Regierungsbezirk Hannoyer {iblich bekanntgemacht worden.
kst

Der Bebauungsplan ist damit am ... 06339 . rechtsverbindlich geworden.

Drebber, den 4366395+ gez. Laue

A O A

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Drebber, den ... ... ....

(Gemeindedirektor)

Mangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Drebber, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,25 Grundflachenzahl als Héchstmafy

[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise
————— —| Baugrenze
Verkehrsflichen
——"/‘-

Stralenverkehrsflachen/StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Pro Ein-
zelhaus und pro Doppelhaushélfte sind nur zwei Wohnungen zulassig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Gargen, lberdachte Stell-
platze und Nebenanlagen nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1

Stellplatze im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralenseitiger Bau-
grenze.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer, standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen. Folgende Arten sind zuldssig: Winterlinde, Stieleiche,
Feldulme, Esche, Schwarzerle, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten,
Apfel und Birne). Die Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, 10 -
12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Hohe; bei Obst Hochstamm, 6 - 8
cm Stammumfang. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei natlrlichem Ab-
gang der Geholze sind Neuanpflanzungen gleicher Art vorzunehmen.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind Laubgehélze in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Feldulme, Faulbaum, Pfaffenhitchen, Liguster, Holunder, Schnee-
ball, Schlehe, HaselnuR, Hartriegel, Weiltdorn. Die Baume sind in folgender Qualitat
zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Ho-
he; Stréducher zweimal verpflanzt, 60 - 100 cm.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist nur mit wasserdurchléssigen Materialien zuldssig oder wenn in gleichem
Umfang bepflanzte Dacher hergestellt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56 und § 97 NBauO)

, §1 Es sind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zulassig.
Umgrenzung von Flachen zum Anpfllanzen von dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, Dachgauben, Krippelwalme, Ggragen und
- ' Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 30
it qm aufweisen.
§onstige Planzeichen
J' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
== Bebauungsplanes
—o——o Oberirdische Versorgungsleitung (10 kV-Freileitung)
Zeichnerische Festsetzung
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Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu-
grunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung zu
melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

Falls vor der Demontage der 10 kV-Freileitung mit der Bebauung begonnen wird, ist die Betriebsabtei-
lung Diepholz der RWE Aktiengesellschaft zu benachrichtigen, Telefon 05441/9980. Vor Erteilung von
Baugenehmigungen fir Bauten innerhalb des Schutzstreifenbereiches der 10 kV-Freileitung sind der
RWE Aktiengesellschaft pruffahige Bauunterlagén zur Stellungnahme vorzulegen.

Gemeinde Drebber

- Bebauungsplan Nr. 4
,Wajemanns Feld"

mit ortlichen Bauvorschriften (gem. §56 und § 97 NBauO)
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Ubersichtsplan: 1 : 10.000
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pk plankontor stéddtebau gmbh

Lindenallee 23 26122 Oldenburg R
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




