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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Ge-
meinde Drebber diesen Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Drebber, den 16.08.2001

gez. Engels LS. gez. Lilbbers
....................................................... (Siegel)
{Blrgermeister) {Gemeindedirektor)
VERFAHRENSVERMERKE

Aufsteliungsbeschluss

Der Verwaitungsausschuss der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 13.10.1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 10 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am 25.09.2000 ortsiblich
bekannt gemacht worden.

gez. Liibbers
Drebber, den 16.08.2001

{Gemeindedirektor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Sonderkartierung
Mafstab: 1: 1.000

Fur 10 Gemarkung Jaccbidrebber Gemeinde Drebber

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 17.08.2000). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomelrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Barnstorf,den 23.08.2001 gez. Lambers

{OBVI Dipl-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Cldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 15.08.2001

gez. Peter Meyer

(Dipl.-ing. Peter Meyer)

Offentfiche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 16.10.2000 dem Entwurf des Bebau-
ungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.01.2001 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 08.02.2001 bis einschlieBlich 08.03.2001 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Libbers
Drebber, den 16.08.2001

{Gemeindedirektor)

Satzungsbeschiuss
Der Rat der Germeinde Urebber hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 20.06.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Labbers
Drebber, den 16.08.2001

(Germeindedirektor)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 18.07.2001 im Amtsblatt Nr.15 flr
den Regierungsbezirk Hannover ortsliblich bekannt germacht warden.

Der Bebauungsplan ist damit am 18.07.2001 rechtsverbindlich geworden.
gez. Libbers
Drebber, den 16.08.2001

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder Forrmvor-
schriften beim Zustandekormmen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Drebber, den ... ... ...

(Gemeindedirektor}

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.

Drebber, den ... ... ....

(Gemeindedirektor)

Hiermit wird beglaubigt, dass die Ablichtung mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplans Nr. 10 Uberein-
stimmt.

Drebber, den ... ... ... Gemeinde Drebber
Der Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

4
/ WA / Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Héchstmali

TH4,5m | Hbhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Traufhhe

FH9,5m | Hdbhe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
------- Baugrenze
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsilachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen flr Versorgungsaniagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Zweckbestimmung:
@ Abwasser
Grinflachen

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Wasserflaichen und Flachen fir die Wasserwirtschatft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

—~_—— Woasserflachen

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

_lJ“L -LI- Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz,

TTT 2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

. —-——=1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L—-———""1 bei schmalen Flachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Wohngebiete mit Nutzungsbeschriankungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Tankstellen i.S.v. §4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngeb#duden

Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Pro Einzelhaus sind
nur zwei Wohnungen zuléssig; pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig.

3. Zuldssige Grundflichen

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundfliichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den
Allgemeinen Wohngebieten nur mit wasserdurchldssigen Materialien zuldssig oder wenn in
gleichem Umfang bepflanzte Dacher hergestelit werden.

4. Hoéhe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante der &f-
fentlichen ErschiieBungsstraBe im Bereich der Grundstiickszufahrt. Die Traufhéhe ist die
Schnittlinie der aufgehenden WandauRenfliche mit der Oberkante der Dachhaut; Geb&aude-
rucksprunge und -vorspriinge bleiben unberiicksichtigt. Der obere Bezugspunkt bei der Fest-
setzung der maximalen Firsthdhe ist der héichsten Punkt des Gebdudes. Ausgenommen sind
Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme,
Wintergarten und Vorbauten. Technische Anlagen (z.B. Schomsteine, Antennen) bleiben von
der Beschrénkung der Héhen unberihrt. (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 16 und § 18
BauNVQ)

5. Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden; Natur und Land-
schaft

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind

- vorhandene Laubgehdlze zu erhalten,

- Nadelgehdlze sind zu entfernen und durch Laubgehélze zu ersezten und

- auf bisher gehélzfreien Fldchen sind Laubgehdize zu pflanzen.

Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme,
Esche, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel, Birme), Har-
triegel, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Birke, Schneeball, Weil-
dern, HaselnuB.

Baume sind in folgender Qualitit zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stam-
mumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Hbhe; Strducher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzfliche ist eine Pflanze zu
setzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuan-
pflanzungen derselben Art an gleicher Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zwischen der Verkehrsfliche (Planstrae) und der Ver-
kehrsfliche besonderer Zweckbestimmung wird zugunsten der Gemeinde Drebber festge-
setzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

GemaR § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den §§ 56, 97 und 98
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) gilt die nachfolgende &rtliche Bauvorschrift im
rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Berliner Strale“.

§ 1 Dachgestaltung

Es sind ausschlieBlich Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zuléssig.
Dies gilt jedoch nicht fiir untergeordnete Bauteile, Dachaufbauten, Krippelwalme, Quergiebel,
Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO,
die eine Grundflache von weniger als 30 gm haben.

Ausnahmen von der vorgesehenen Dachneigung kénnen gewahrt werden, sofem dies zur
Anlage von bepflanzten Dachern erforderlich ist.

Anbauten an bestehende Gebéude, die eine abweichende Dachneigung aufweisen, sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmaischutzbehérde oder der Ge-
meindeverwaltung zu meiden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl,,
S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten,
so ist unverziglich die Untere Abfallbeh6érde zu benachrichtigen.

Gemeinde Drebber

Bebauungsplan Nr. 10

" Berliner Stral3e "

mit 6rtlichen Bauvorschriften
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pk plankontor stadtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99




