PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Aba. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG8), der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen
Bauordnung und des § 40 der Niedarséchsischen Gemeindeardnung hat der Rat der Gemeinde Drebber diesen
Bebauungsplan Nr. 8, bastehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden
textlichen Festsetzungen sowle der nachstehenden/ nebenstehenden/obenstehenden drtfichen Bauvorschrift (ber die
Gestaltung als Satzung besechiossen,

Drebber, den 20.08.2000
LS
gez, Engels gez. Liibbers
Birgermeister Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiul

Dear Varwaltungsausschuf der Gemeinde Drabber hat in seiner Sitzung am 8.9.1899 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 beschicssan. Der AufstellungsbeschiuB ist gemah § 2 Abs. 1 BauGB am 27.06.2000 ortsiiblich
bekanntgsmacht wordsen.

Drebber, dan 22.11.2000 gez. Liibbers LS

Pianunterlagen

Kartengrundiage: GB Nr. 006524 / 2
Liegenschaftakarte: Gemarkung Jacobidrebber, Flur ¢
Mafstab; 1:1.000

Die Planunterage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidtsbaulich badeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 3.4.2000). Sle ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Dia Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Granzen in die Ortlichkelt Ist einwandfrel mdglich.

Bamstorf, 0N ..o e s

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ausgearbeitet von
Michae! Schwarz, Raum und Umweltplaner, Dalmenhorst

Delmenhorst, den 23.11.2000 gez. M. Schwarz

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausachull der Gemeinde Drabber hat in selner Sitzung am 15.05.2000 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begrindung zugestimmt und seine ffentliche Auslegung geméiR § 3 Abs. 2 BauGB
beschicssen.

Ort und Dauer der dffentiichen Auslegung wurden am 06.07.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriindung haben

vom 17.07.2000 bis 17.08.2000 gemaR § 3 Aba. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

Drebber, den 22.11.2000 gez. Lilbbers LS

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinds Drebber hat in seiner Sitzung am ...._.7 dem ge&nderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und die erneute che Auslegung mit Einschrénkung
gemdan § 3 Abs. 3 Satz 1 zwelter Halbsatz BauGB beschlossen.

Der Entwurf dea Bebauungsplanes Nr. 8 un egriindung haben vam ................. 4] S gemad § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemaeinde Drebber hat in seiner Sigung-am ... dem vereinfacht gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begnindu mt. Dan Betelligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2

BauGB wurde mit Schreiben vam ............ t zur Stellungnahme gegeben.

Satzungsbaeschiu®

Der Rat der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 20.08.2000 nach Priffung der Anregungen gemdR § 3 Abs. 2
BauGB dsn Bebauungsplan Nr. 8 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Drabber, den 22.11,2000 pez. Libbers LS

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlu® fiir den Babauungsplan Nr. 8 ist gemaf § 10 BauGB am 08.11.200C im Amtsbiatt fiir dan
Regieningsbezirk Hannaver Nr. 23 bekanntgamacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 8 ist damit am 08.11.2000 rechtsverbindiich gewonden.

Drebber, den 22.11.2000 gez. Libbers LS

Verlatzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhaib eines Jahres nach inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften baim Zustandekommen des Basbauungsplanes nicht geltand gemacht worden.

Drabber, 0en ..ot e e

Méngel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. B sind Méngel der Abwigung nicht geltend
gemacht worden.

Drebber, den ..ot o

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Aniagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zuléssig.

2. Mabh der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundfidchen der in § 18 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
zuldssige Grundfiiche um bis zu 30 v.H. Uberschreiten.

2.2 Gem, § 16 Abs. 2 BauNVO darf dle Héhe baulicher Anlagen 14 m iiber der Geldndeoberfldche gaem. § 16 NBauQ
nicht Oberschreiten.

2.3 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichneriache Festsetzung der Trauthfhe - gemessen als gedachter
Schnittpunkt der Auenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie die Firsthihe jewells
auf die Hhe der Achse der das jewsilige Grundstlick erschiieBenden Strafle.

2.4 Ausnahmen von der Featsetzung 2.3 sind zuidisslg

- an den Giebslwénden von Geb#éudsn mit Krippelwalmdéchem

- fir Erker und risalitartige Vorbauten

- fiir untergeordnete Geb#udevor- und -riickspriinge

An Siidwest- bis Slidostwiinden Ist eine (Jberachreitung der zuléssigen Traufhéhe um bis zu 1,5 m zuidissig, wenn
dies der passiven Solamutzung dient.

3. Uberbaubare Grundstiicksfléche

3.1 Gam. § 23 Abs. 5 BauNVQ sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Geb3uden sowle Garagen
und Camports gem. § 12 BauNVO nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig.

3.2 Textfestsatzung 3.1 giit nicht fiir Gartenhduser mit bis zu 12 m? Grundfiiche.

3.3 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Stellplitze gem. § 12 BauNVO nur auf den (iberbaubaren Grundsticksfiichen und
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfidchen entiang der ErschlieBungsstraen zuldasig.

4. Hbchstzuldssige Zahl der Wohnungen

4.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB in Einzelhusern und Doppethaushélfien jewsils
nicht mehr als zwei Wohnungen zul&ssig.

5. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Arfallendes Oberfidchenwasser ist germn. § 5 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 138 Abs. 4 NWG auf den jeweiligen
privaten Grundatiicken zu versickern.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Fldchen von Stelipldtzen und deren Zufahrten 80 zu befestigen (z.B.
durch Pflasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchidssige Betonsteine, Rasengitterstsine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke), dal keine volistindige Versiegelung des Bodens erfoigt.

5.3 Gem. § 8 Abs 1 Nr. 20 BauGB ist innerhaib der Fléiche fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft entiang der westlichen Plengebietsgrenze eine Hecke eus einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen der nachfolgenden Arten mit den jewelligan Anteilen (z.B. Stialeichen und Sandbirken
zu j@ 5%, Hainbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel, Eberesche, Aschweide, Hundrose, Bluthartriegel, WeiRdom und
Schishe 2u je 10%) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen, zu pflagen und dauerhaft zu unterhalten sowle bal
Abgang zu ersetzen.

5.4 Gem. § 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Fldchen flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicidung von Natur und Landschaft auf einem 20 m breiten Streifen entlang der Bundesstrae B 51
einheimische und standortgerechte Laubbdume (2.B. Stlelsiche, Sandbirke, Linde, Bergahor, Feldahomn,
Hainbuche, Ebereachs) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.
Auf 0% der verbieibenden Mallnahmenflidche sind Baum- und Strauchgruppen aus einheimischen und
standortgerachten Arten (z.B. Hainbuchen, Schwarzer Holunder, Hasel, Ebsresche, Aschweide, Hundrosa,
Bluthartriegel, WelGdom und Schiehe, auBerdesm Obstbéiume) im Abstand von 1,0 x 1,0 m anzupflanzen,
zu pflagen und dauerhaft zu unterhaltsn sowla bai Abgang zu srastzen. Die verbleibenda Fléche st als extensive
Wiese anzulegen und zu unterhalten.

6. Anpflanzen von Bdumen und Stréuchem

6.1 Gem. § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind auf der Fliiche zum Anpfianzen von Béumen und Stréiuchem Stisleichen oder
Linden im Abatand von max. 10 m in Reihe zu pflanzen. Die Baumreihen sind mit Halnbuchen, Hundarosen,
Weilldorn und Schishe zu unterpflanzen. Dle Pflanzung ist zu pfiegen und dausrhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen,

6.2 Gem. § 9 Aba. 1 Nr. 25 BauGB ist auf den privaten Grundstiicksfiiichen pro angefangene 100 m? versiegelter
Grundstiicksfliiche ein hochstdmmiger Laubbaum einer einhaimischen und standortgsrechten Art zu pflanzen und
dauerhaft 2u unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die innerhalb der Fidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt auf den privaten Grundstiicksfiichen anzupflanzenden
hochstémmigen Laubbdume sind bei der Ermittlung des Pllanzbedarfs zu beriicksichtigen.

8.3 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind bei den festgesetztan Planzmalinahmen foigende Baumarten zu verwenden:
2.B. Stieisiche, Sandbirke, Feldahom, Hainbuche oder Ebaresche, auflerdem Obstbéume. Hinsichtlich der
Pllanzqualitdt sind foigende Mindestanforderungen zu beachten:

Hochstamm 12-14 em Stammumfang in 1 m Héhe,
Obstbéiume 8-10 o Stammumfang in 1 m Héhe.

6.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist Im Straenraum der 7,5 m breiten Planstralle je angefangene 12 m Straanliinge
eine Linde (Tilia cordata) anzupfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Der
Mindestabstand zwischen den Baumen muf} 8 m, der Hichstabstand darf 20 m betragen.

Ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. §§ 56, 87 und 88 NBauO gelten dle nachfolgenden trtlichen Bauvorachriften Uber die
Gestaltung im Verfahrensgebiet des Bebauungspianes Nr. 8 “Auf der Langen Wand";

1. Ddécher

1.1 Auf Hauptgebduden sind nur Sattel- oder Walmdécher mit sinem Neigungswinkel von 35° - 50° zuléssig.
Dabei gilt die zuléssige Neigung nur fir dis Hauptdachfidchen, die Nebendachfldchen wie die Dacher von
Gauben, Kriippsiwalmen, Erkem sind ausgenommen.

1.2 Fiir die Deckung von Hartdéchem auf Hauptgebe#uden sind refiektierende Materlallen {z.B. glasiert, angobiert}
nicht zuléesig.

1.3 Van der Festsetzung 1.2 sind ausgenommen;
- verglaste Anbauten,
- Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

1.4 Die Décher von Nebengeb#uden sowle von Garagen und berdachten Stellplatzen sind in Material und Farbe wie
die der jewslligen Hauptgebdude auszufiihren. Es ist ain Neigungswinkel von 15° - 50* zuléssig.

1.5 Textfestsetzung 1.4 gilt nicht fir (iberdachte Stellpldtze und Garagen sowie sonstige Nebengebé#ude bis zu jeweils
12 m? Grundfiiiche, soweit sie nicht direkt an die Hauptgebdude angebaut sind.

2. Dachgauben

2.1 Dachgauben diirfers 1/2 der jewelligen Firstléingelénge nicht iiberschreiten. Der Glebelwandabstand zu den
Dachgauben darf das Mafl von 1,50m nicht unterschreiten, der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw.
Waimgrat 0,5 m nicht unterschreiten.
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GB Nr. 00652—4

Planzeichenerklarung

Ant der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Allgemeines Wohngebiat
//WA / {§ 4 BauNVQ)

Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

03 Grundfidchenzahl
| Zahl der Voligeschosse
FH 9,5 max. Firsthhe
TH45 max. Traufhdhe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfidche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— - — —— Baugrenze
(o] offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhiuser

Vearkehrsflichen (&ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiiche

Stralenbegrenzungsiinie

Verkehrsfiiche besonderer Zwackbestimmung

hier: F+R Fult- und Radweg

Grinflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

-] dffentliche Grinflache

hiar: @ Kinderspielplatz

Fléchen fir MalRnahman zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

I L Umgranzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
[ T Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs.6 BauGB)

%O o
Fléche zum Anpflanzen
Qo O

Sonstige Planzeichen

|:|I Grenze des riumlichen Geltungsbereichs

{ : ) Milibeh#iteretandort

MaRgeblich ist die BauNVO i.d.F.v. 23.01.1880

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen und von Gewésser

bopener Esch

Gemeinde Drebber

Bebauungsplan Nr. 8
“Auf der Langen Wand"

mit ortlicher Bauvorschrift
uber die Gestaltung

Planungsstand: Abschrift Datum: 22.8.2000

MaBstab: 1:1.000 Adord

Michael Schwarz Raum- und Umweltplaner

Hasberger Dorfstralle 9, 27751 Delmenhorst
Telephon 04221 / 444 02 Telefax 444 49




