PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Drebber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,An der
Hunte", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Drebber, den .22.07.2014

Der Burgermeister
gez. Lubbers

L S
(Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 04.04.2013 die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.08.2013 ortsublich be-
kannt gemacht worden.

Der Burgermeister

gez. Lubbers
Drebber, den 22.07.2014

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drebber hat in seiner Sitzung am 04.04.2013 dem Entwurf der Bebau-
ungsplananderung und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB §13 a Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.08.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit der Begriundung sowie sowie die bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben vom 20.08.2013 bis 20.09.2013 gemaB §13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2
BauGB undiV.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

gez. Lubbers
Drebber, den 22.07.2014

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Drebber hat die Bebauungsplananderung nach Prufung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Der Burgermeister
gez. Lubbers
Drebber, den 22.07.2014

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung ist geman § 3 Abs. 3 BauGB am 02.05.2014 im Amtsblatt fur
den Landkreis Diepholz ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplananderung ist damit am 02.05.2014 rechtsverbindlich geworden.

Der Burgermeister
gez. Lubbers
Drebber, den 22.07.2014

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanéanderung ist die Verletzung von Vorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans und der Begrundung nicht geltend gemacht worden.

Der Burgermeister
gez. Lubbers
Drebber, den 17.07.2015

(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaBstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung  © 2012

a LGLN

' Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.08.2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Barnstorf, den 08.07.2014

Dipl. Ingenieur B. Lambers & F.-J. Ostendorf

Amtliche Vermessungsstelle L.S.
gez. Lambers

Unterschrift

1) Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstlicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Bebau-
ungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstra3e 126

26121 Oldenburg gez. Luders
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 15.07.2014

(Dipl.-Ing. Luders)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

" Nutzungsbeschrankungen

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO folgende
Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

3. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte ist hdochstens eine
Wohnung zul&ssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Als Nutzungsberechtigte fur die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden die jeweiligen
Leitungstrager festgesetzt. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der Hunte sowie im Verlauf der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind Garagen und offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagenver-
ordnung (GaVo) sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht zulassig. (gem. § 12 Abs.6
BauNVO)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Verkehrsflachen

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

der Anderung des Bebauungsplanes

Geschofflachenzahl ::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

0,3 Grundflachenzahl

——————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

—————— bei schmalen Flachen

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—

- ~  Gewasserrandstreifen

—
-

o offene Bauweise

/\/\/\/ Uberschwemmungsbereich HQ100

offene Bauweise, nur Einzel- und
A Doppelhauser zulassig

——— Baugrenze

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

HINWEISE

Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
far ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverzuglich der Unteren Ab-
fall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 befindet sich innerhalb
des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Ridderade-Ost* der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke.
Hierbei handelt es sich um eine offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Ge-
winnung von Kohlenwasserstoffen.

Im Bereich des Gewdésserrandstreifens sind Bepflanzungen, Bebauung sowie Einfriedigungen nicht
erlaubt.

Wenn sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise Ver-
dachtsmomenten auf Kampfmittel im Plangebiet ergeben, ist dieses unverzuglich der Polizei, der
Gemeindeverwaltung und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitzuteilen. Ggfs. hat der Vorhabentra-
ger eigene Recherchen zu veranlassen.
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Gemeinde Drebber

Bebauungsplan Nr. 2

"An der Hunte"
3. Anderung
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Ubersichtsplan

pk plankontor stadtebau gmbh
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