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GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

BEGRUNDUNG

ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1 "AN DER SCHULE"
DER GEMEINDE DREBBER/ ORTSTEIL CORNAU - LANDKREIS DIEPHOLZ

1.0 VORBEMERKUNG

Der Verwaltungsausschuf3 der Gemeinde Drebber hat
in seiner Sitzung am 07.12.1993 die Aufsteliung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An der Schu-
le" im Ortsteil Cornau beschlossen.

Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung (entsprechend § 3
Abs. 1 BauGB) fand am 26.05.1994 statt.

Die Trager offentlicher Belange wurden am Aufstel-
lungsverfahren (entsprechend § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom
10.10.1994 beteiligt.

In seiner Sitzung am 07.12.1993 hat der Verwal-
tungsausschuBB dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 1, 1. Anderung, einschlieBlich Entwurfsbegriin-
dung zugestimmt und beschlossen, diese Entwurfsun-
terlagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszule-
gen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
24.10.1994 bis 24.11.1994.

Die Prafung der fristgemaB vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte in der Sitzung des Verwal-
tungsausschusses am 19.04.1995.

Der BeschluB gem. § 10 BauGB wurde vom Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 19.04.1995 gefalt.

2.0 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 und wird wie folgt begrenzt:

- Sudliche Grenze des Flurstickes 557/1,
- westliche Grenze des Flurstickes 557/1,
- Gstliche Grenze des Flurstiickes 557/1,

- Parallele im Abstand von 35 m zur sudlichen
Grenze des Flurstickes 557/1 als nérdliche
Grenze.

Alle Flursticke liegen innerhalb der Gemarkung
Cornau, Flur 6. Die Gesamtflache des Plangebietes
betragt ca. 0,20 ha.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhatb des
Erlaubnisfeldes Ridderade der Wintershall AG. Hier-
bei handelt es sich um eine &ffentlich-rechtlich verlie-
hene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
von Erddl, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Bergbauliche Aktivititen sind im Plangebiet weder
erfolgt noch geplant; zu berlcksichtigende Anlagen
unter der Betriebsfihrung der Wintershall AG sind
nicht vorhanden. Auswirkungen auf die Planungen
ergeben sich daher nicht.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

3.0 ERFORDERNIS DES AUFSTELLUNGS-
VERFAHRENS UND EINFUGUNG IN DIE
BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE DREBBER

Der Ortsteil Cornau bendétigt ein neues Feuerwehr-
haus. Hierfiir sollte ein Standort im Ort gesucht
werden, der glnstig Uber &ffentliche Verkehrsflachen
zu erreichen ist und bei dem ein problemloses
Nebeneinander mit angrenzenden Nutzungen erwar-
tet wird. Der Standort sollte nicht Uber WohnstraBen
bzw. verkehrsberuhigte StraBen angebunden werden
und zusatzlich méglichst zentral im Ort liegen.

Der gewéhite Standort erfullt im wesentlichen die
oben aufgeflihrten Anforderungen. Aufgrund von
Eigentumsverhéltnissen kénnen keine alternativen
Standorte mit dhnlichen Standortqualitdten an einer
HauptstraBe im Ort angeboten werden.

Die Planung setzt eine Flachennutzung aus angren-
zendem Bereich fort. Ostlich entwickelt sich eine
Gemeinbedarfsflache - Schule und nérdlich entwickelt
sich eine gréBere Grunflache - Sportflache.

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2
wurde 1994 die Sportflache in ndrdlicher Richtung
erheblich erweitert. Es stehen somit ausreichend
Sportflachen zur Verflgung, so daB eine Beeintrach-
tigung des Sportbetriebes nicht erfolgt. Ein Interes-
senkonflikt beztglich der Inanspruchnahme einer
Teilflache flr die Feuerwehr entsteht nicht.

Die das Plangebiet erschlieBende Speckener StraBe
ist eine Uberdrtliche StraBe, die innerhalb der Orts-
chaft auch eine Sammelfunktion besitzt. Die Nut-
zungsstruktur  gewdhrleistet, daB  Einsatzfahrten
problemlos erfolgen k&nnen. Aufgrund der geringen
GréBe der geplanten Feuerwehr und des Einzugsbe-
reiches ist nur von einer sehr geringen Anzahl von
Einsatzfahrten und damit verbundener Beladstigung
des Umfeldes auszugehen. Schutzwirdige Bebauung
befindet sich, bis auf wenige Gebaude auf der gegen-
Uberliegenden StraBenseite, in ausreichender Entfer-
nung (vgl. Immissionen).

Far einen Teilbereich des Plangebietes setzt der
rechtskraftige Bebauungsplan Stellplatze fur den
Sportplatzbereich fest. Die Stellplatze sind entspre-
chend dem rechtskraftigen Bebauungsplan bisher
nicht angelegt worden. Derzeit wird Uberwiegend
stdlich des Anderungsbereiches in 90 Grad Stellung
zur Speckener StraBe geparkt. Die rechtskraftig
festgesetzte Flache flr Stellplatze bleibt weiterhin
Gegenstand der Planung. Aufgrund des geplanten

neuen Standortes fir die Feuerwehr sind lediglich
geringfugige Verschiebungen der Grenzen geplant.

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der gesamte
Anderungsbereich als Griinflache mit der Nutzungs-
zuweisung Sportplatz gekennzeichnet. Mit der parallel
durchgeflihrten 6.  Flachennutzungsplananderung
gem. § 8 Abs. 3 BauGB wird entsprechend der Dar-
stellung dieses Bebauungsplanes ein Teilbereich als
Gemeinbedarfsflache gekennzeichnet. Die 1. Ander-
ung des Bebauungsplanes 4Bt sich somit aus der
gednderten Darstellung des Flachennutzungsplanes
entwickeln.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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Auf dem Orte

Cornau
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DARSTELLUNG DER 6. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
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DARSTELLUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

4.0 STADTEBAULICHES KONZEPT/
FESTSETZUNGEN

Wie bereits ausgefihrt, handelt es sich bei dem
Plangebiet um einen Bereich, der durch die sidlich
verlaufende StraBe glnstig an das StraBennetz
angebunden ist und der sich mit der beabsichtigten
Nutzung gut in das Umfeld einpaBt. Entsprechend der
Darstellung der 6. Flachennutzungsplanédnderung wird
ein Teilbereich als Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr
gekennzeichnet. Der dstliche Bereich wird als Flache
flr Stellplatze, innerhalb der Grunflache - Sportflache,
festgesetzt.

4.1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/
BAUWEISE

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird eine groBzu-
gig ausgelegte und durch Baugrenzen umgebende
Bauflache festgesetzt. Um das Erscheinungsbild einer
mdglichen Bebauung in den umgebenden Bereich zu
integrieren, wurde das MaB der baulichen Nutzung
und die Bauweise aus den angrenzenden Bauflachen
Ubernommen. Im einzelnen wurde flr die Gemeinbe-
darfsflache festgesetzt:

max. 2-Geschossigkeit
GRZ =04

GFz =0,8

offene Bauweise

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

4.2 STELLPLATZFLACHEN

im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine Flache
fir Stellplatze an der Westgrenze des jetzigen Ande-
rungsbereiches festgesetzt. Die Flache wurde fiir den
angrenzenden Sportplatzbereich vorgesehen. Auf-
grund des Flachenbedarfes der nun geplanten
Feuerwehr werden die Grenzen der Flachen far Stell-
platze geringfligig verschoben. Der Bereich wird in
noérdlicher Richtung erweitert und gleichzeitig in Ost-
West-Richtung geringfligig in seiner Ausdehnung
verringert. Eine quantitative Flachenanderung wird
nicht vorgenommen. Durch textliche Festsetzung wird
eine Eingrinung der Stellplatzanlage gefordert, um
die Sicht auf parkende Kraftfahrzeuge und eine
mogliche optische Beeintrachtigung des Umfeldes zu
vermeiden.

4.3 FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN UND STRAUCHERN/ DURCH-
GRUNUNG

Durch die geplante Nutzungsanderung wird ein Teil
der Grunflache in seiner Funktion verédndert.

Mit der Gemeinbedarisfliche Feuerwehr wird eine
neue Nutzung im Anderungsbereich des Bebauungs-
planes mdglich. Der Planbereich ist nicht als 6kolo-
gisch wertvoll einzustufen und GroBgehdlze sind nicht
vorhanden. Durch die Planung kénnen jedoch zusatz-
liche Flachen versiegelt werden.

Um trotz des geringen AusmaBes mdoglicher Auswir-
kungen diese kompensieren zu kdnnen, wird durch
textliche Festsetzung geregelt, daB Stellplatze und die
Gemeinbedarfsflache mit einem duBeren Streifen von
mindestens 1.5 m Breite mit standortheimischen
Baumen und Strauchern einzugriinen sind. Zuséatzlich
wird festgesetzt, daBB je angefangene 5 Stellplatze
innerhalb der Stellplatzflichen ein standortheimischer
Baum zu pflanzen ist.

Neben der optischen Schutzwirkung, die durch die zu
pflanzenden Bdume und Strducher erreicht wird,
bieten die Anpflanzungen Lebensrdume fur eine
Vielzahl von Tieren und wirken sich positiv auf das
Grundwasser, die Luftqualitat und das Klima aus.

Eine Einschréankung der Eingrinung durch Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern erfolgt
dahingehend, daB die Flachen fur erforderliche Zu-
und Abfahrten unterbrochen werden durfen und daB
50 % der Flachen innerhalb der Gemeinbedarfsflache
anders gruppiert werden kd&nnen. Voraussetzung
hierflr ist jeweils, daB Ersatzpfianzungen im Verhalt-

nis 1 : 1 erfolgen. Eine sichtverhindernde Abschottung
der Gemeinbedarfsfliche wird nicht angestrebt. Eine
teilweise Abgrenzung mit Durchsichtsmd&glichkeiten,
unter Berlicksichtigung sich einstellender Nutzungs-
details, wird angestrebt.

Als Anhaltspunkt flr die zu verwendenden standor-
theimischen Baume und Straucher kann die nachfol-
gende Pflanzliste dienen.

1. BAUME I. ORDNUNG
Acer plantanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Fagus silvatica Buche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robur Stieleiche

4.4

Tilia platyphyllos

BAUME . ORDNUNG

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Prunus avium

heimische Obstbdume

STRAUCHER

Coryllus avellana
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Sommerlinde

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Vogelkirsche

HaselnuB
Hartriegel
WeilBBdorn

(nicht geeignet in Bereichen mit gewerbl. Obst-

anbau)
Rhamnus fragula
Salix caprea

llex aquifolium
Sambucus nigra

Sambucus racemosa
Viburnum opulus

IMMISSIONEN

Faulbaum
Salweide
Stechpalme
Schw.Holunder

Traubenholunder
Gem.Schneeball

Grundsétzlich ist davon auszugehen, daf3 von einem
Feuerwehrgeldnde, aufgrund von Einsatzfahrten,
erhohte Emissionen ausgehen kénnen. Wie bereits
ausgefiihrt, ist jedoch aufgrund der geringen GréBe
der Feuerwehr und des Einzugsbereiches nur von
einer sehr geringen Bel4stigung auszugehen. Ostlich,
nordlich und westlich an das Plangebiet grenzen
Nutzungen (Wohnheim, Sportflichen und westlich

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER



GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

das Vereinshaus des Sportvereins), die ebenfalls
Immissionen verursachen und kein besonderes
Schutzbedlrfnis besitzen. Nutzungskonflikte treten
hier nicht auf.

Auf der gegentber liegenden StraBenseite befinden
sich einzelne Wohngebaude, die ein héheres Schutz-
bedtrfnis haben. Aufgrund oben getroffener Ausfih-
rungen und der Vorbelastung durch die Speckener
StraBBe ist jedoch auch hier nicht von einer groBeren
Belastigung auszugehen. Zu DberUcksichtigen st
zuséatzlich, dafBl die Einsidtze der Feuerwehr zur
Abwehr von Gefahren flr die 6&ffentliche Sicherheit
und Ordnung erforderlich sind. In derartigen Féllen
diurfen entsprechend Punkt 2.2.4 der TA-Larm die
Immissionswerte Uberschritten werden.

5.0 UMWELT-, NATUR- UND
LANDSCHAFTSSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
wurden, ausgehend von der Bestandssituation, in
dem Bebauungsplan Regelungen aufgenommen, die
dazu beitragen, negative Auswirkungen, die durch die
geplante Bebauung auf die Funktion des Raumes auf
Natur und Landschaft entstehen, auszugleichen.

Die Regelungen, die der Bebauungsplan im einzelnen
vorsieht, orientieren sich an der nachfolgenden
Einschatzung der Gesamtsituation.

5.1 BESTAND UND BEWERTUNG

Das Plangebiet wird derzeit als Griunflache - Sport
genutzt. Die Fldchen wurden, ausgenommen von
einem schmalen Gehdlzstreifen entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze, mit "Rasen" bepflanzt. Der Geh-
Glzstreifen dient der optischen Abschirmung der
Grinfldche zur Verkehrsflache.

Die Rasenflachen werden fir sportliche Aktivitdten
genutzt. Die Hauptnutzung der Sportanlage erfolgt
jedoch auf dem nordwestlich gelegenen Hauptspiel-
feld sowie auf den Erweiterungsflaichen, die im
Bebauungsplan Nr. 2 "Auf dem Kampe" nordwestlich
des Plangebietes festgesetzt wurden.

Bei der Bestandsbewertung ist neben der derzeitigen
Nutzung die rechtlich zulassige Nutzung zu berlicks-
ichtigen. Bei der Bestandsbewertung ist daher eine
Flache fur Stellplatze, die der rechtskréftige Bebau-
ungsplan Nr.1 fir den Anderungsbereich festsetzt,
einbezogen worden.

Unter Berilcksichtigung der derzeitigen bzw. der
zuidssigen Nutzungen ist davon auszugehen, daB
durch Realisierung der jetztigen Planungen Eingriffe
in den Landschaft- und Naturhaushalt eintreten
werden, die es auszugleichen giit. Hierzu sieht die
Bebauungsplandnderung verschiedene Festsetzun-
gen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
vor.

STELLPLATZFLACHE

Wie bereits ausgeflubhrt, wird die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte Stellplatzflache durch
das Anderungsverfahren quantitativ nicht verandert.
Es erfoigt fediglich eine raumliche Verschiebung der
hierfir vorgesehenen Flachen. Auswirkungen auf den
Naturhaushalt ergeben sich hierdurch nicht.

GEHOLZSTREIFEN

Der Gehdlzstreifen entlang der sldlichen Plange-
bietsgrenze dient vorrangig der optischen Abschir-
mung. Die Anpflanzungen sind mit Blick auf den
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.1 nicht erforderlich.
Sie werden jedoch wegen ihrer positiven Auswirkun-
gen in die Bestandsbewertung mit einbezogen.

Mit Hinblick auf die positiven Auswirkungen fur den
Naturhaushalt werden die Gehdlizstreifen (Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Straucherr) durch
dieses Anderungsverfahren erheblich vergréBert. Die
Platzierung ausschlieBlich zur StraBe hin wird jedoch
zugunsten einer allseitigen Eingrinung aufgegeben.

GRUNFLACHE - SPORT

Die Einsaat von "Sportrasen”, also einem sehr be-
schriankten Pflanzenvorkommens sowie die intensive
Pflege durch M&hen, Dingen u.s.w hat zur Folge, daf3
die Wertigkeit dieser Flache fur die Natur als gering
einzustufen ist.

KLIMAFAKTOREN

Bei der BeeinfluBung des Klimas und der Luft ist
davon auszugehen, daB die geringe GréBenordnung
der Flache in Verbindung mit der stadtebaulichen
Einbindung nur sehr geringe Verdnderungen, die
keine weitere Bedeutung fir das Klima haben, be-
wirkt. Die landwirtschaftliche Flache tragt aufgrund
inrer Randlage zur Zeit zwar zur Kaltluftbildung bei,
ein Uberdrtlicher Zusammenhang (Kaltluftschneise),
der fur das Siedlungsgebiet von Bedeutung ist, ist
jedoch nicht festzustellen.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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Die zusatzlich entstehenden Belastungen durch
Hausbrand, Staub und Abgase lassen sich durch die
Verwendung von entsprechender Heiztechniken und
besonderer Brennstofformen in ihren negativen
Auswirkungen reduzieren.

Die Gemeinde Drebber geht bei der Einschitzung
dieser Situation davon aus, daB die innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche zu errichtende Heizanlage dem
heutigen Stand der Technik entspricht.

GRUNDWASSER

Die Umwandlung eines Teils des Plangebietes in
Gemeinbedarfsfliche mit der Méglichkeit zur Uber-
bauung stellt in Bezug auf die Grundwasserneubil-
dungsrate eine Funktionseinschrankung dar.

Ein Leitungsnetz zur Ableitung der anfallenden Ober-
flachenwasser fur das Plangebiet ist nicht vorhanden.
Die anfallenden Oberflachenwasser sind daher im
Plangebiet zu versickern (vgl. Oberflachenentwésse-
rung). Durch die Versickerung der Oberflachenwasser
kdnnen die Auswirkungen von BaumaBnahmen auf
den Grundwasserhaushalt erheblich reduziert werden.

Bei dem Themenbereich "Grundwasser" ist zu beach-
ten, daB Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate bei Neubebauungen grundséatzlich nicht
ausgeschlossen werden ko6nnen. Da die bauliche
Dichte im gréBeren Umfeld des Plangebietes jedoch
sehr gering ist, kdnnen diese Auswirkung vernachl&s-
sigt werden. Bei der nachfolgenden Bilanzierung der
Planung wurde der Themenbereich "Grundwasser-
neubildungsrate" zur objektiven Abschatzung trotz-
dem berulcksichtigt.

5.2 EINSCHATZUNG DER AUSWIRKUNGEN

Die mit der Entwicklung des Bebauungsplangebietes
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie
die damit verbundenen Verdnderungen des Land-
schaftsbildes werden, ausgehend von der derzeitigen
Situation und unter Bertcksichtigung der zukiinftig in
diesem Bereich eintretenden Veranderungen, ais
nicht schwerwiegend eingestuft.

Nachhaltige ¢&kologische Risiken sind mit dieser
MaBnahme nicht verbunden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen auf der
Ebene des Bebauungsplanes durch die dort getroffe-
nen Regelungen kompensiert werden.

Externe KompensationsmaBnahmen werden nicht
erforderlich.

Diese Einschatzung der Auswirkungen beruht wesent-
lich mit auf der nachfolgend aufgefihrten Bilanzierung
der einzelnen Flachenarten des Bestandes und des
Zustandes nach Planungsrealisierung.

Die Bilanzierung foigt in ihren Regelungen dem
Bewertungsrahmen fur Biotoptypen der Landschafts-
planung aus dem Jahre 1989 (Empfehlung Landesre-
gierung Rheinland-Pfalz).

Die &kologische Wertigkeit ergibt sich als Ergebnis
einer Multiplikation der nachfolgenden Faktoren:

- FlachengréBe,

- Biotoptyp,

- Erhaltungszustand und

- unversiegelte Flachenanteile.

ZUSATZLICHE HINWEISE ZUR BILANZIERUNG

Das angewandte Bilanzierungsmodell sieht fir Sport-
flachen den Faktor von 0,2, innerhalb einer Skala, die
von 0,0 fur vollig versiegelte Flachen bis 1,0 fur
besonders wertvolle und artenreiche Biotope nach §
28 a/b NNatG reicht, vor. Da die Sportflachen, abzlg-
lich des Gehdlzstreifens, ausschlieBlich mit Rasen
versehen sind und keine Anteile von befestigten
Wegen oder Hartpldtzen aufweisen, wird der vorge-
sehene Faktor als nicht angemessen angesehen.
Dieses findet in der Bilanzierung in der Form Be-
riacksichtigung, daBB der Faktor fir den Erhaltungszu-
stand in der Bestandsbilanzierung von 1,0 auf 1,5
heraufgesetz wird.

Uberlagernde Nutzungen, wie z.B. die Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern, wurden
durch Abzug in die Berechnung eingestellt.

Da sich Teile von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern mit den bestehenden Geh-
Olzstreifen decken, die diesbezlgliche FlachengroBe
unter Beachtung z.B. von zulassigen Zu- und Abfahr-
ten sich z.Z. nicht exakt ermitteln 148t, wird hierfur der
in der Bestandsbilanzierung angesetzte héhere Bio-
toptypen-Faktor bei der Planungsbilanzierung in der
Form einbezogen, daB der Erhaltungszustandsfaktor
von 1,0 auf 1,1 heraufgesetzt wird.

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R
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BILANZ DES BESTANDES

Nr.  Nutzungsart FlachengroBe  Biotoptyp Erhaltungszustand Flachenanteil Wertigkeit
(gm) (Faktor) (Faktor) (1,0-GR2)
1. Stellplatzflache 960 0,1 1,0 - 96
2.  Grunfl.-Sport 1035 0,2 1,5 - 311
3. Geholzstreifen 143 0,7 1,0 - 100
3.1 Abzug aus Pos.1 68 0,1 1,0 - -7
3.2 Abzug aus Pos.2 75 0,2 1,0 - -15
Summe 485

BILANZ DER PLANUNG (TF = HINWEIS AUF TEXTLICHE FESTSETZUNG IM BEBAUUNGSPLAN)

Nr.  Nutzungsart FlachengroBe  Biotoptyp Erhaltungszustand Flachenanteil
(gm) (Faktor) (Faktor) (1,0-GRZ) Wertigkeit

1. Stellplatzflache 945 0,1 1,0 - 95
1.1 Eingrin. Stellpl. (TF) 177 0,6 1,1 - 117
1.1.1Abzug aus Pos.1 177 0,1 1,0 - -18
1.2 Stellplatzbaume (TF) 100 0,6 1,0 - 60
1.2.1Abzug aus Pos.1 100 0,1 1,0 - -10
2.  Gemeinbedarfsfi. 1050 0,3 1,0 0,6 189
2.1 Eingrinung

Gemeinbedarfsfl. (TF) 186 0,6 1,1 - 123
2.1.1Abzug aus Pos. 186 0,3 1,0 - -56
Summe 500

5.3 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Drebber ist sich bei der Aufstellung der
1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 dariiber im
klaren, daB durch die vorgesehene Bebauung ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen wird.
Dieser beeinfluBt die 6rtliche Situation und verandert
die derzeit geltenden Rahmenbedingungen.

Ausgehend von der derzeitigen Situation bzw. der
zulassigen Nutzungen wird jedoch in der Umwand-
lung der Flachen, begleitet durch die oben beschrie-
benen MaBnahmen, die notwendige Kompensation
erzielt. Die fUr die Gemeinde zu erwartenden negati-
ven Auswirkungen werden im Bereich der 1.Anderung
des Bebauungsplanes Nr.1 fur vertretbar gehalten, da
das angestrebte Feuerwehrgebdude dem Wohl der
Allgemeinheit dient, alternative Flachen mit &hnlichen
Qualitaten nicht zur Verfigung stehen und die Baufla-
chen in ein Siedlungsbild eingefligt sind, so daB eine
Zersiedelung der Landschaft nicht erfolgt.

Einen durch Neubebauung eingetretener Eingriff in
den Naturhaushalt 148t sich nicht vermeiden. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die im
Zuge der Baugenehmigungsverfahren geprift und
deren nachtragliche Einhaltung von der zustandigen
Behorde auch kontrolliert und durchgesetzt werden
kdénnen, wird sich ein kurzfristiger Ausgleich im
Plangebiet einstellen.

Zu berucksichtigen ist weiterhin, daB dieses Verfah-
ren nur durch den Bebauungsplan Nr.2 "Auf dem
Kampe" ermdglicht wurde. Dieser Plan wurde 1994
rechtskraftig und vergréBerte unter anderem die 6f-
fentlichen Grinflachen - Sport erheblich. Hierdurch
und durch weitere Festsetzungen, wie z.B. zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern, ist von
weiteren positiven Impulsen fir den Naturhaushalt
auszugehen.
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GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

6.0 VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplangebietes
wird durch AnschiuB an die im Ort und hier speziell
durch die in der stdlich verlaufenden StraBe liegen-
den Leitungsnetze erfolgen.

6.1 ELEKTRIZITAT

Die Stromversorgung der Gemeinde erfolgt durch die
RWE Energie-AG, Regionalversorgung Nike Osna-
brick. Das Bebauungsplangebiet wird an dieses
Versorgungsnetz angeschlossen.

6.2 WASSERVERSORGUNG

Die Gemeinde Drebber gehért zum Verbandsgebiet
des Wasserversorgungsverbandes "Altkreis
Diephoiz". Das Baugebiet wird an die zentrale Was-
serversorgung angeschlossen.

6.3 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschiuB an
die im StraBenraum vorhandenen Leitungen, die an
die vollbiologische Klaranlage der Samtgemeinde
Barnstorf angeschlossen sind.

6.4 OBERFLACHENENTWASSERUNG

Ein Leitungsnetz zur Ableitung anfallender Oberfla-
chenwasser, an das der Anderungsbereich ange-
schlossen werden kénnte, existiert derzeit nicht.

Die anfallenden Oberflaichenwasser sind daher auf
den Grundstiicken flachenhaft zu versickern. Eine
Versickerung der zu erwartenden Menge ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse mdglich.

Probleme bezlglich der Versickerung der Oberfla-
chenwasser angrenzender Bauflachen sind nicht
bekannt.

Fur die Oberflachenwasser ist eine Versickerung mit
Hilfe von Rasenmulden, auf 30 cm machtiger Mutter-
bodenschicht, der Vorzug zu geben.

6.5 ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallbeseitigung wird vom Landkreis Diepholz
durchgefuhrt.

6.6 ALTLASTEN

Altlasten sind im Anderungsgebiet nicht bekannt und
wurden auch nicht von anderer Seite bekannt ge-
macht.

6.7 VERSORGUNGSANLAGEN

Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunkverbindung
716 Diepholz - Barnstorf (mit Schutzbereich). Ostlich
tangiert die Richtfunkverbindung 323 Diepholz -
Bassum (mit Schutzbereich) das Plangebiet.

Nach der EntschlieBung vom 27.11.1992 der Mini-
sterkonferenz fir Raumordnung werden Richtfunk-
trassen im Raumordnungskataster aufgenommen.
Nach § 1 Abs. 4 des BauGB sind Bauleitplane den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Die das Plangebiet betreffende Richtfunk-
trasse wird daher nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Die das Plangebiet betreffende Richtfunkverbindung
ist in ihrem tatsachlichen Verlauf in die Planzeichnung
des Bebauungsplanes nachrichtlich uUbernommen
worden. Dieser tatsdchliche Vertauf der Richtfunkver-
bindungen ist teilweise abweichend von der Darstel-
lung im wirksamen Flachennutzungsplan.

Die vorgeschriebenen Einschrankungen bezlglich der
Bauhéhe haben fur das Plangebiet keine Auswirkun-
gen, da die dem Umfeld entsprechend festgesetzte
Bauweise diese H8hen nicht erreichen wird.

7.0 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft P & R

OlbersstraBe 2

30519 Hannover

Hannover, den 30.08.1993
Uberarbeitete Fassung vom 26.09.1995.

Der Rat der Gemeinde hat diese Begrindung in
seiner Sitzung am 19.04.1995 beschlossen.

Drebber, den 21.05.1996

(L.S.)

GEZ.: LAUE

(Gemeindedirektor)

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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THLB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

INNERHALB DER FESTGESETZTEN FLACHE
FUR STELLPLATZE SIND DIE STELLPLATZE
INSGESAMT MIT EINEM UMLAUFENDEN
STREIFEN VON MINDESTENS 1,5 M BREITE,
DER FLACHENDECKEND MIT STANDOR-
THEIMISCHEN BAUMEN UND STRAUCHERN
ZU BEPFLANZEN ST, EINZUGRUNEN. DIE
PFLANZFLACHE DARF FUR ERFORDERLI-
CHE ZU- UND ABFAHRTEN SOWIE FUR
WEGE UNTERBROCHEN WERDEN, WENN
ERSATZPFLANZUNGEN IM VERHALTNIS 1 : 1
VORGENOMMEN WERDEN.

INNERHALB DER FESTGESETZTEN FLACHE
FUR STELLPLATZE IST FUR JE 5 ANGEFAN-
GENE STELLPLATZE EIN STANDORTHEIMI-
SCHER LAUBBAUM ZU PFLANZEN.

DIE GEMEINBEDARFSFLACHE - FEUER-
WEHR ST MIT EINEM UMLAUFENDEN
STREIFEN VON MINDESTENS 1,5 M BREITE,
DER FLACHENDECKEND MIT STANDOR-
THEIMISCHEN BAUMEN UND STRAUCHERN
ZU BEPFLANZEN IST, EINZUGRUNEN. DIE
PFLANZFLACHEN DURFEN INSGESAMT, Z.B.
FUR ZU- UND ABFAHRTEN, AUF 50 % DER
FLACHEN UNTERBROCHEN WERDEN,
WENN ERSATZPFLANZUNGEN IM VER-
HALTNIS 1 : 1 VORGENOMMEN WERDEN.

ALS ANHALTSPUNKT FUR DIE ZU VERWEN-
DENDEN BAUME UND STRAUCHER KANN
DIE NACHFOLGENDE PFLANZLISTE DIENEN.
BAUME |. ORDNUNG

ACER PLANTANOIDES - SPITZAHORN
ACER PSEUDOPLATANUSBERGAHORN

FAGUS SILVATICA - BUCHE
FRAXINUS EXELSIOR - ESCHE
QUERCUS ROBUR - STIELEICHE

TILIA PLATYPHYLLOS - SOMMERLINDE

BAUME . ORDNUNG

ACER CAMPESTRE - FELDAHORN
CARPINUS BETULUS - HAINBUCHE
SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE
PRUNUS AVIUM - VOGELKIRSCHE
HEIMISCHE OBSTBAUME

STRAUCHER

CORYLLUS AVELLANA - HASELNUSS
CORNUS SANGUINEA - HARTRIEGEL
CRATAEGUS MONOGYNAWEISSDORN
(NICHT GEEIGNET IN BEREICHEN MIT
GEWERBL. OBSTANBAU)

RHAMNUS FRAGULA - FAULBAUM

SALIX CAPREA - SALWEIDE

ILEX AQUIFOLIUM STECHPALME
SAMBUCUS NIGRA - SCHW.HOLUNDER
SAMBUCUS RACEMOSA - TRAUBENHOLUNDER
VIBURNUM OPULUS - GEM.SCHNEEBALL

HINWEIS ZUR FASSUNG DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

DIE PLANZEICHNUNG UND DIE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN BASIEREN AUF DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) IN
DER BEKANNTMACHUNG DER NEUFAS-
SUNG VOM 23.01.1990 (BGBL. I S 132),
ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3
DES GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG VON
INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG
UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAU-
LAND VOM 22.04.1993 (BGBL. | S 466).

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGSESETZBUCHES (BAUGB) 1.V.M. § 40 DER
NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DER GEMEINDE DREBBER
DIESE 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR.1 "AN DER SCHULE" BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEN NACHSTE-
HENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEIL B)
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

DREBBER, DEN 19.04.1995

(L.S.) GEz.: ENGELS GEZ.: LAUE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE DREBBER HAT IN SEINER SITZUNG AM
07.12.1993 DIE AUFSTELLUNG DER 1.ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 "AN DER
SCHULE" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS §
2 ABS. 1 BauGB AM 10.05.1994 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DREBBER, DEN 21.05.1996

GEZ.: LAUE

(BURGERMEISTER/ GEMEINDEDIREKTOR)

(GEMEINDEDIREKTORY)

VERFAHRENSVERMERKE —
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
PLANUNTERLAGE DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEIN-
DE DREBBER HAT IN SEINER SITZUNG AM
KARTENGRUNDLAGE: 07.12.1993 DEM ENTWURF DER 1.ANDERUNG

LIEGENSCHAFTSKARTE: CORNAU, FLUR 6
MASSTAB: 1: 500

DIE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE,
NICHTGEWERBLICHE ZWECKE GESTATTET (§ 13
ABS. 4 DES NIEDERSACHSISCHEN VERMES-
SUNGS- UND KATASTERGESETZ VOM 02.07.1985,
NDS. GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH ARTIKEL
12 DES GESETZES VOM 19.09.1989, NDS. GVBI. S.
345).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULI-
CHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIGE NACH (STAND VOM
15.12.1993). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDEN-
DEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EIN-
WANDFRE! MOGLICLH.

BARNSTORF, DEN 22.05.1996

AZ.: (93739-2)

GEZ.: KAMPHAUSEN

(LS)

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUN-
DUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BauGB BE-
SCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLI-
CHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 13.10.1994
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENT-
WURF DER 1.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLA-
NES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
24.10.1994 BIS 24.11.1994 GEMASS § 3 ABS. 2
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DREBBER, DEN 21.05.1996

GEZ.: LAUE

(GEMEINDEDIREKTOR)

PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R - HANNOVER
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GEMEINDE DREBBER - 1. ANDERUNG DES B-PLANES NR. 1 "AN DER SCHULE"

SATZUNGSBESCHLUSS BEITRITTSBESCHLUSS
DER RAT DER GEMEINDE DREBBER HAT DIE 1. DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH  VERFUGUNG VOM . (AZ.:

PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS.2 BauGB IN SEINER SITZUNG
AM 19.04.1995 ALS SATZUNG (§ 10 BauGB) SOWIE
DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

DREBBER, DEN 21.05.1996

(L.S.)

GEZ.: LAUE

(GEMEINDEDIREKTOR)

ANZEIGE

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS.1
UND 3 BAUGB AM ANGEZEIGT
WORDEN.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG  VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABS.3 BAUGB MIT MASSGABEN/
MIT AUSNAHME DER DURCH

KENNTLICH GEMACHTZEN TEILE NICHT GEL-
TEND GEMACHT.

DIEPHOLZ, DEN __._

LANDKREIS DIEPHOLZ
DER OBERKREISDIREKTOR

(L.S.)

) AUFGEFUHRTEN AUFLA-
GEN / MASSGABEN / AUSNAHMEN IN SEINER
SITZUNG AM .. BEIGETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER
AUFLAGEN / MASSGABEN VOM __. . BIS
. OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLE-
GUNG WURDEN AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT.

DREBBER, DEN __.__

(L.S.)

(GEMEINDEDIREKTOR)
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