PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG98B), und des § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eydelstedt diesen Bebauungsplan Nr_5 "Im Felde", bestehend aus
der Planzeichnung und den nachstehender/ nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Eydeistedt, den 17.06.2003
gez. Egelriede gez. Liibbers
Birgermeisier Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Aufsteliungsbeschiuf

Der Verwallungsausschuf® der Gemeinde Eydelsiedt hat in seiner Sitzung am 06,03.2003 die Aufsieliung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Im Felde® beschiossen. Der Aufstellungsbeschiul ist geméR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2003
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Eydelstedt, den 26.08.2003 gez. Liibbers
Gemeindedirektor

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB-Nr. 020768
Liegenschaftskarte: Gemarkung Eydelstedt, Flur 9
Malfistab: 1:1.000

Die Planunteriage entspricht dem Inhall des Liegenschafiskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollsiéndig nach (Stand vom 13.6.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei moglich.

Bamstort, den .5 F.04, 200

(0BVI)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 “Im Feide™ wurde ausgearbeitet von
Michael Schwarz, Raum und Umweltplaner, Delmenhorst

Deimenhorst, den 26.08.2003 gez. M. Schwarz

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Eydelstedt hat in seiner Sitzung am 06.03.2003 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Iim Felde” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemafd
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2003 ortsiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 "Im Felde” und der Begriindung haben

vom 28.03.2003 bis 28.04.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Eydelstedt, den 26.08.2003
gez. Liubbers
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Eydelstedt hat in seiner Sitzung am 17.06.2003 nach Prifung der Anregungen gemat,
§ 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr. 5 "Im Felde” als Satzung sowie die Begriindung beschiossen.

Eydeistedt, den 26.08.2003
gez. Libbers
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiu fiir den Bebauungsplan Nr. 5 "Im Felde” ist gemén § 10 BauGB am 02.07 2003
im Arisblatt Nr. 14 fiir den Regierungsbezirk Hannover bekannigemacht worden,
Der Bebauungsplan Nr. 5 "Im Felde" ist damit am 02.07.2003 rechtsverbindlich geworden.

Eydelstedt, den 26.08.2003
gez. Libbers
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 5 "im Felde” ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Eydelstedt, den ...................

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. 5 "im Felde” sind Mangel der Abwiigung
nichl geltend gemacht worden.

Eydelstedt, den ..................

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstallen (§ 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO) nicht zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Aniagen die
2ulissige Grundfidche im Aligemeinen Wohngebiet um bis zu 50 v.H. Uberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerische Festseizung der max. Traufhdhe - gemessen als
gedachter Schnittpunkt der AuBenkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut - sowie die
max. Firsthbhe jeweils auf die mittlere Hohe der Oberflache der das jewesilige Grundstiick erschlieBenden
éffentlichen StraBe, gemessen in der Mitte des jeweils vor dem Grundstiick liegenden Abschnitt.

2.3 Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zulassig

- an den Giebelwanden von Gebauden mit Krippelwalmdachem

- fiir Erker und risalitartige Vorbauten

- fir untergeordnete Gebdudevor- und riickspringe

An Siidwest- bis Sudostwénden ist eine Ubersdweilung der zuléssigen Traufhthe um bis zu 1,0 m zulassig, wenn
dies der passiven Solamutzung dient.

3. GrSBe der Baugrundstiicke, Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die Gebéude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaudealdnge darf 20 m nicht Uberschreiten.

3.2 Gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in
Form von Gebéduden sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO auBerhalb der iiberbaubaren Grundshicks-
flache und der Fliche fiir Nebenanlagen unzulassig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wehnungen
4.1 Im aligemeinen Wohngebiet sind in den Einzelhdusem und Doppelhaushilfien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB jeweils
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die Flachen von Zufahrten und Stellplatzen so zu befestigen (z.B. durch
Pflasterung mit mindestens 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchidssige Batonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke), daB keine volistandige Versiegelung des Bodens erfolgt.

5.2 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet das anfallende nicht und schwach belastete
Oberflichenwasser auf Flachen, in Mulden oder in flachen Rigolen auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickemn.
Das Wasser ist dabei Uber eine bewachsene und belebte Bodenschicht zu fithren.

6. Anpflanzen von Béumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

6.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf den privaten Grundstiicksfifichen je angefangene 100 m? versiegelter
Grundstiicksfiiche ein hochstimmiger Baum und dret Strucher einheimischer und standorigarechter Laubholzarten
#u pflanzen und dauerhaft zu unterhaiten sowie bei Abgang zu ersetzen.
Dazu sind vorzugsweise folgende Arten zu verwenden: Stieleiche, Linde, Sandbirke, Eberesche, Hasel, Schwarzer
Holunder, Schiehe, Weildom, Hundsrose, Brombeere; auerdem Obstbaume.

Hinweis: Aus dem Plangebiet sind bereits archéclogische Funde bekannt. Mit dem Auftreten weiterer archéalogischer
Funde ist zu rechnen. Deshalb ist der Beginn von Erdarbeiten in StraBentrassen und beim Kanalbau mindestens zwei
Wochen vorher bei der Bazirksregierung Hannover, Dezemat 405 (Denkmalpfiege) Postfach 203, 30002 Hannover,
schriftlich anzuzeigen. Die Unteriassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden.

Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten vor- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dal diese Funde meldepflichtig sind (LK Diepholz, Untere Denkmalschutzbehirde). Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, sofern die
Denkmalbehérde nicht vorher die Fortsetzung der Arbeitan gestatiet, fir den Schutz des Fundes und der Fundstelle
ist Sorge zu tragen.
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