§ 3 Nutzungsbeschrankung/ Immissionsschutz (§ 1 (4) i.V.m. (5) und (6) BauNVO

Offentliche Auslegung

Emissionskontingente:

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die die in der Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.10.2018 dem Entwurf des
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h Abs. 2 BauGB beschlossen.

bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.11.2018 ortsiblich bekannt gemacht.
Beurteilungspegel LEK den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Die o0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Samtgemeinde Barnstorf zur Einsicht bereitgehalten. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung haben vom 03.12.2018 bis 08.01.2019

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
SchallschutzmaRnahmen zur Bahn:

Die Auflenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

« | - _ _ _ o o In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gemal § 4a Abs. 4 BauGB zusétzlich
& - | @ In den Teilbereichen TB1, TB2 und TB3 ist das Wohnen auch ausnahmsweise nicht zulassig. iber www.barnstorf.de sowie {iber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.
s il
(&« \ 1] Im Teilbereich TB4 ist das Wohnen ausnahmsweise zulassig.
%%@ ' | . | Die AuBenfassaden von Schlafrdumen sind nur zuldssig mit einem Winkel von mindestens 85 bis 180 Eydelstedt, den 13.06.2019 Der Biirgermeister
S Grad gegeniber der Achse der Bahnlinie Osnabrick - Bremen (teilweise oder ganz vom Bahnldrm .
" == ‘ o | ¥ abgeschirmte Seitenfassaden und riickwértige Fassaden). An Vorderfronten zur Bahnlinie mit einem gez. Libbers
15 ‘ . ‘ O 7 Winkel von 0 bis 85 Grad sind keine AulRenfassaden von Schlafrdumen zulassig. Gemeindedirektor
A / 782 | m ‘ Teilbereich Satzungsbeschluss
5 % \ il Geschoss
f3 / 56dB(A)m? tags Y | e TB1 B2 B3 B4 Der Rat der Gemeinde Eydelstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
fd i 41dB(A)/m? nachts o 7 . .. gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.06.2019 als Satzung (§ 10
7 < o 5 ‘ . | Larmpegelbereiche (LPB) B“rsoé\r’]\ll:]f;gﬁ:e’ VI VR IV |v\//||v BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
7 e - - -
- Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes } .
‘ Il | a TB4 . & bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur Eydelstedt, den 13.06.2019 Der Burgermeister
0,6 /(1,2 * ; ’e Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen und noch zu ermittelnden gez. Liibbers
. . 17 ° Schallddammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder G """" ddkt """"
. 2 Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. emeindedirextor
6O(TGB(A)/ = g Abweichungen von den Festsetzungen sind mit Einzelnachweis méglich.
5. m"1ag 8 Die o0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Samtgemeinde Barnstorf zur Einsicht bereitgehalten.
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y Z §4 Errichtung von Nebenanlagen und Garagen (gem. § 12 (6) und 14 (1) BauNVO) Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "An der Bahn", 1. Anderung, ist geman § 10
2 ! 4 . Abs. 3 BauGB am 01.08.2019 im Amtsblatt Nr. 10 des Landkreises Diepholz ortsliblich bekannt
o, % ’ iﬁ’ Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen ist nur auf den (berbaubaren Grundstiicksflachen gemacht worden.
{ ; o & zulassig.
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Der Bebauungsplan ist damit am 01.08.2019 rechtsverbindlich geworden.
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HINWEISE
i { Eydelstedt, den 19.08.2019 Der Blrgermeister
ya 1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesbahnstrecke Osnabrlick- Bremen als mafigebliche ez Libbers
b Larmquelle tangiert. Von der genannten Verkehrsflache gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis gez. tuooers ...
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei Gemeindedirektor
% Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
2. Uber den Planbereich verlaufen Richtfunkverbindungen fiir den Fernmeldeverkehr. Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Die maximal zulassige Bauhdhe betragt im Plangebiet 47 m G.NN, um die Funkfelder nicht zu
o 49 B beeintrachtigen. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
& 3. Im Plangebiet befindet sich die Altlasten-Verdachtsflache Nr. 251.402.5.004.0050 (KampstraRe 27). Die g:fii;‘?gﬁtl ””: Fg’ggngczh{f‘;’t‘)gezmég 2(31; Q:rsvlrzir‘ﬁ?er?‘?.i;?%i‘;ht\“/ce?ﬁél\t/rﬁgzzg”ge” unter
70 Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde empfiehlt, dass der Vorhabentrager fiir diese Verdachtsflache u gung .o u ube .
die konkrete Verdachtssituation betr. moglicher Altlasten durch einen Gutachter fir Boden- und Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Grundwasser-verunreinigungen bzw. Altlasten oder Sachverstindigen nach § 18 BBodSchG Abwégungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
(Bundes-Bodenschutzgesetz) auf Grundlage einer historischen Recherche und ggf. Untersuchungen Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
Katastergrundlage: beurteilen lasst bzw. aufklart. Bei Baumalinahmen inkl. Rlickbaumalinahmen auf dem Grundstiick der
Verdachtsflache ist eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung der Gebdude und
sonstiger Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich. Sollten sich bei der Eydelstedt, den Der Biirgermeister
vom 13.06.2018 weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung konkrete Hinweise auf schadliche
Boden-veranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfal- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz unverziglich mitzuteilen. Gemeindedirektor
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6. Verkehrsflachen Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Planunterlage
; . L ) Datum Zeichen
. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Eydelstedt, Flur 2 Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG o |- ——— 501908 S
StraRenverkehrsflachen MaRstab: 1:1000 Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet - r
alsstab: 1: Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88 -
i , . gezeichnet | 2019-06 Bec
Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §1 Gebaudehdhen (§ 9 (3) BauGB) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen _
Vermessungs- und Katasterverwaltung, gez. i.V. Desmarowitz gepraft 2019-06 Gr
15. Sonstige Planzeichen Die max. Gebdudehohe, gemessen von der Oberkante der fertigen StraBe vor dem jeweiligen . _ . o . Wallenhorst, 2019-06-13 freigegeben| 2019-06 Dw
Baugrundstlick bis zur Dachoberkante (hochster Punkt des Daches) wird auf 12,0 m festgesetzt. Flr Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
coooooo - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte, Schomsteine und Antennentrager ist eine bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistandig nach Plan-Nummer: VA\GIS\LK-DH\GIS\Eydelstedt\218110_BPlan-3-1aen\BPlan-3-1aen_Abschrift.dwg(Abschrift)
mmmoemoo  zugunsten der Deutschen Bahn und der Gemeinde Eydelstedt Uberschreitung bis zu einer Héhe von max. 47 m i.NN zugelassen. (GB.-Nr.: 180709 Stand vom 13.06.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der i : - - :
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des §2 Anpflanzfestsetzung (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) 9 9 G E M E I N D E EYD ELSTE DT
968 Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Die auf den Baugrundsticken verbleibenden, nicht Uberbauten, unversiegelten Flachen (mind. 20 % der Barnstorf, den 19.08.2019 BEBAU U NGSPLAN N R 3
Grundstlicksflache) sind gema® § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen oder als Flache fir die (Siegel) .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Versickerung von Oberfladchenwasser zu nutzen und als Brachflache zu belassen. lege / " "
T —— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und --Q?-Z-'---f/ﬁ??rf-g- ------------------------------------ An der Bah n ’ 1 - Anderu ng
sonstigen Bepflanzungen bzw. Brachflachen der Gewerbegrundstiicke sind die nachfolgend genannten Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Anpflanzungen mi.t einem Pflanngstand von 1,5 m x 1,5 m durchzufiihren. (sh. Pflanzenliste in der Anlage Offentlich best. Vermessungsingenieure
: ] vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes des Umweltplanerischen Fachbeitrages) Tel: 05442/9862-0, Fax: 05442/986250 Verfahren gem. § 13a BauGB
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Email: info@lo-ing.de
Aldorfer Stral’e 1, 49406 Barnstorf
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