GEMEINDE EYDELSTEDT

Planzeichenerklarung §3 N tnkung/_lmimi (8 1 (4) iV.m. (5) und (6) BauNvo

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Innerhalb der Baugebiete diirfen nur Anlagen errichtet werden, die die in der Planzeichnung
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

festgesetzten flichenbezogenen Schalleistungspegel je m? Grundstiicksfliche nicht
liberschreiten (die festgesetzten fldchenbezogenen Schalleistungspegel geben “effektive
Werte” an. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB die angegebenen flichenbezogenen
Schalleistungspegel "effektive Werte” sind, der "wahre” Schalleistungspegel kann um das
MaB einer mdglichen Minderung durch GebGude oder sonstige technische Einrichtungen
sowie durch zeitliche Einschrinkungen erhdht werden. Damit ist es maglich, bei einer
Betriebsplanung durch Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch
stdrker emittierende Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der "wahre”

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung

dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriirdling zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BouGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-b&schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegun fden am
emacht

l. Bestandsangaben

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 e,
29 %9 ————— Flurgrenze % Wohngebdude mit Hausnummern
AN DER BAHN

ortsiiblich bekannt-

er Entwurf des Bebauungspia nd der Begriindung haben vom
Schalleistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. VDI 2058 "Beurteilung von bis gema Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze Arbeitsiarm in der Nachbarschaft” beeinfluBt. Eydelstedt,
mit Grenzmal T Tt b e
in einem Bereich (Abstand von Bahnlinienmitte 20 — 50 Meter) sind Wohnnutzungen i.S. § e
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben lber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen 8 (3) Nr. 1 BauNVD unzulissig. Hier sind des Weiteren die AuBenbauteile von Gebduden Gemeindedirektor
12 oder Gebdudeteilen beziiglich von Biirordumen an den Nerdwest—, Nordost— und
3 Flurstiicksnummer Stidwestseiten (Vorder.— und Seitenfronten) in den Ldrmpegelbereich V (erf. R" wres = 40 SatzungsbeschluB
Py dB) gem. DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau™ einzustufen. An den Siidostseiten
%% 4 : . . hrift DIN 18702 fur aroBmaBstibice K Pli (Geb&uderiickseiten) qilt der Ldrmpegelbereich Il (erf. R' w,res = 30 dB). Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
Im Sorigen wird out die Planzeichenvorsche {r grofmabtabige Karten und Pne § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.10.2001 ais Satzung (810 BauGB)
c In einem Bereich (Abstand von Bahnfinienmitte 50 — 80 Meter) sind die AuBenbauteile von sowie die Begriindung beschlassen.
=, 26 Gebduden oder Gebdudeteilen beziiglich der Grundstiicke in diesem Bereich in den nicht .

& 3 I. Festsetzungen des Bebauungsplanes nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Ridumen an den Nordwest-, Eydelstedt, den 12032002 . gez, LUDDErS oo
= ‘ . Nordost- und Siidwestseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Lérmpegelbereich VI (erf. Gemeindedirektor
kA : Art ‘;erg zz“"‘;h‘:' ":”tBZ”"GQB) R wres = 50 dB) gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbou™ einzustufen. An den

gem. s. 1 Wr. 1 bad Siidostseiten (Gebduderiickseiten) gilt der Ldrmpegelbereich IV (erf. R w,res = 40 dB). Um
3 git ge peg '
\ \ "‘Q fir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist gus Griinden des Inkrafttreten
A \ S ~— iiberbaubarer Bereich Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den / die genannten Ldrmpegelbereich / " » “ . "
d ) © GEe eingeschriinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BouNVO Larmpegelbereiche eingestuft sind bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von Der SatzungsbeschiuB liber den Bebauungsplan Nr.3 “An der Bahn ist gemds
\ g
4 ' . N nicht Uberbaubarer Bereich schallgedémmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmoglichkeit Uiber von der § 10 (3) BauGB am 30.01.2002 im Amtsblatt fiir den Reg.Bez. Hannover 2002/Nr. 3
A Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden bekanntgemacht worden. L
. 7 \\ F,_ liberbaubarer Bereich Heizanlagen. Der Bebauungsplan ist damit am 30.01.2002 rechtsverbindlich geworden.
y. . . M .
s (0e] [\ eingeschrinktes Industriegebiet gem. § 9 BauNvO
/ \ \ ====\-nicht Uberbaubarer Bereich In einem Bereich (Abstand von Bohnlinienmitte 80 — 200 Meter) sind die AuBenbauteile Eydelstedt, den 12.03.2002 gez. Liibbers
pd| \ \ von Gebduden oder Gebdudeteilen beziiglich der Grundstlicke in diesem Bereich in den e
’ g I P MaB der baulichen Nutzung nicht nur zum vorilbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen an den Gemeindedirektor
s d \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVv0) Nordwest—, Nordost— und Slidwestseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den
A eRT|CFZ N1 \ Larmpegelbereich V (erf. R' w,res = 45 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
\ ch ( .. . einzustufen. An den Siidostseiten (Gebduderiickseiten) gilt der Larmpegelbereich Wi (erf. R’
A Baub h k l, I usw Zahl der Voligeschosse (HochstmaB)
\ WV N \ aubeschrankungszone ’ ' 9 wres = 35 dB). Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
A GE eHh ! . Griinden des Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den / die genannten von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspiones
\ > GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO gsp
& 0 \ Ed P \ A ‘%6 Ldrmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche eingestuft sind bei Schlaf— und Kinderzimmern der nicht geltend gemacht worden.
\ A \ GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit liber
7 \ von der Ldrmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir Rgume mit Eydelstedt, den
o RRB E11157.5 dB(A)/gm tags a abweichende Bauweise — Gebdudeldngen iiber 50 m sind zuldssig sauerstoffzehrenden Heizanlagen. ’ s
\| lazs dB(A)/qm nachts M Gemeindedirektor
o 3 1] !
A 89 \ I J,/"' ‘L | Zuwequna Bohrunaen ——-— Baugrenze In einem Bereich (Abstand von Baohnlinienmitte groBer 200 Meter) sind die AuBenbauteile
A 1N\ 3 \ v /’ \ qung 9 von Gebduden oder Gebdudeteilen bezdieliglich der Grundstiicke in diesem Bereich in den MEingeI und Abwiigung
82 .l \ \ \\ \\f /| / offentliche Verkehrsfldchen nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an den
1e 1 hY [ Nordwest—, Nordost— und Siidwestseiten (Vorder— und Seitenfronten) in den Innerh : Py
. . . . ! N . w alb von sieben Johren nach Inkrofttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
/ v ) \ Bauverbotszone (gem. § 9 Abs. 1 Nr. T1und Abs. 6 BouGB) Lérmpegelbereich IV (erf. R w,res = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau Abwiigung nicht’geltend gemacht worden. 9sp ’ 9
y SH 5 \ \= |/ — \ StroBenverkshrsfliich einzustufen. Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden
g2 A \ (CEe Il a \ e raBenverkehrsfldche des Immissionsschutzes an den Gebdudeseiten, die in den / die genannten Eydelstedt, den e
20 /] L \ RN Nt || oo \ \ S . .. N . Larmpegelbereich / Ldrmpegelbereiche eingestuft sind bei Schlaf— und Kinderzimmern der o
G assér— /‘ J \ / v; %Rg Gf% \ PO / StraBenbegrenzungslinie ouch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmglichkeit iiber Gemeindedirektor
p sgn Ve A 24.00 —t— \ \ Vo / —w—w— - Bereich ohne Ein— und Ausfahrt von der Lirmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fiir RGume mit
/ GE Za { PO sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Y € / _ / .
’ ¢ ) 4 i \ - -7 5' 62,5 dB(A)/gm tags 7 '\‘ \ / Houptversgng)u:gs- 1u£d :—l;uptélev;css:rllslt%régen Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder
/ 4 3 [ 47’5 dB(A)/qm ht \ v / (gem. 5. r. un . auGB) anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden oder
% | q N \ , qm_nachts [ / \ Y o\ / / 6" oberirdisch mit Schutzstreif Gebdudeteilen nachzuweisen.
— - \ oberirdisch mit Schutzstreifen
e o7 lrcT 9 L Ly ‘| . 0y g g e e e ————
— %Rg %Fg e e . / 2 § 4 Errichtung von Nebenanlagen und Garagen (gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO)
L AL pan ) A\ \\‘ |- \ v / o / ——o—— unterirdisch mit Schutzstreifen Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen ist nur ouf den iiberbaubaren
15 )t Voo & == T Grundstiicksfldch lassig.
’ L:b 575 dB(A)/qm tags &G‘Ee)’/ N JI= ‘ L b K x{s q}*‘) / __ rundstiicksflchen zuldssig
42,5 dB(A)/qm nachts L1 o o/ N / Griinfldche HINWEISE
Jied ! e B Vo N/ (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BouGB)
! vl e \ \ Voo NS / 1.  Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesbahnstrecke Osnabriick— Bremen als
4 1P GFZ o ] \ ! =/ A offentliche Griinfldche maBgebliche Ldrmquelle tangiert. Von der genannten Verkehrsfliche gehen Immissionen qus.
0.6]1.2 > 5 : o Wit A by g . . ”
/ | ’ . | \ \ /~‘ / : Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber
- \ 0 | o ™ . dem Baulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
4/ Al o g"" A~ "{/ ' / Wasserfldchen und Fidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Immissionsschu’?zes g:eltendl gemacht %,e,.gen_ P g
\\\\\\ o 60,0 dB(A}/am tags Jid A Ee) ||\ \ vy und die Regelung des Wasserabflusses
,-’ﬂ‘\ N p 45,0 dB(A)/qm nachts /" e T \ ‘; / es (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 2. Bei Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Boubeschrdnkungszone muB eine
NS y P A \ / Vo / 0 Fidehen fir die W chaft. den Hoch e and G Beteiligung des StraBenbaulasttrigers der L 344 erfolgen.
A . Voo m mgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
’ h Voo / Regelung des Wasserabflusses 3. Unter Hinweis auf § 15 NBauO sind die neuen bzw. vorhandenen Baugrundstiicke
r } ‘.. ' / " entlang der L 344 liickenlos einzufrieden. Dieses kann durch den Pflanzstreifen und durch
LN 1\ ! ',/ / RRB Regenriickhaitebecken zusitzliche Einfriedungen, die in diesen zu integrieren sind, erfolgen.
Yy GE-/ T l‘./,;,i‘ / Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 4. Ober den Planbereich verlaufen Richtfunkverbindungen der Deutschen Telekom fiir den
X e(’\}h palli/a 65,0 dB(A)/gm tags [ / ,{‘/ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Fernmeldeverkehr. Die maximal zuldssige Bauhohe betrdgt im Plangebiet 47 m ii.NN, um
3\ % 50,0 dB(A)/gm nachts / ] / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) die Funkfelder nicht zu beeintrdchtigen.
¥ " ¢ . . . 20, .
Of Q / 5% ] . 20 S . . . ) 5. Innerhalb des Plangebietes verlduft die planfestgestelite 110 kv—-Bahnstromleitung
& 3 / \ 7/ Strasse 4 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Barnstorf — Bremen. Die Schutzstreifenbereiche flir Bebauung bzw. fiir Bepflanzungen sind
4 % ! 5 o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB) in die Planzeichnung ibemommen worden und werden beachtet.
S Bei der Genehmigung von Bauten im Schutzstreifen und in Grenzndhe zu Bahnanlagen (bis
s ’°c,® Sonstige Planzeichen 60 m Abstand) ist die Bahn AG zu beteiligen.
6
© % TOoOOOoOO  Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrecht zu belostende Fldchen zugunsten der 6. Das Plangebiet liegt im mifitdrischen Schutzbereich Barnstorf lll; die Auflagen des
y OO Deutschen Bahn und der Gemeinde (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) angeordneten Schutzbereiches sind zu beachten.
// Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
*—e—e—o—— MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0}
48
1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
WENEE W (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen Erginzung zur Planzeichenverordnung

Prdambel und Ausfertigung

Y // / / F ¢ 4 /"‘ w1 \\ A o } \\_ \-_,__‘f’.h— P
i { ot ‘.’f-f /,/. &- \\\ ;,-' i ! / / |
k ' i \ o > ! M,
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BouGB) und der §§ ] P SRR \ ' {4 (s i{ F Y '° \\ Y N
A Boh 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersiichsischen NENEE N S L AR VA ot e x
rung Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Eydelstedt diesen Bebauungsplan Nr. 3 S : \:
o Grundwassermessstelle An der Bahn
CJ

,bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden/nebenstehenden /obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

60,0 dB(A)/qm tags D |

45,0 dB(A)/qm nachts <

Eydelstedt, den 12.03.2002

gez. Egelriede gez. Liibbers

e e —
J (SIEGEL)

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

§1 G"‘Il“l

a) Die max. Gebdudehthe, gemessen von der Oberkante der fertigen StraBe vor dem
jeweiligen Baugrundstiick bis zur Dachoberkante (hdchster Punkt des Daches) wird ouf 12,0
m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche Anlogen wie Fahrstuhlschdchte, Schomnsteine und
Antennentriiger ist eine Oberschreitung bis zu einer Héhe von max. 47 m U.NN zugelossen.

Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.09.1999

die Aufstellung des Bebouungsplones Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu8
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 20.08.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Eydelstedt, den 12.03.2002

b)

Im Schutzstreifenbereich der 110 kV-Bahnstromleitung (21 m beiderseits der

Trassenachse) sind Bauwerke nur zuldssig, bei denen die Schutz—/ Mindestabstdnde zu den
bei tiefstem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten werden, ez. Liibbers
am ungtinstigsten Punkt sind fiir Gebdude und sonstige Bauwerke bei einer Dachneigung gez.

von < 15° eine maximale Bauhdhe von 50 m (liber dem anstehenden Geldnde) und bei

Gemeindedirektor
einer Dachneigung von > 15' eine maximale Bouhshe von 7,0 m (iiber dem anstehenden
Geldnde) einzuhalten,

§ 2 Anpflanzfestsetzung (§ 9 (1) Nr. 25 o BauGB)

a)  Die in der Planzeichnung festgesetzten Fidichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem Kartengrundlage:

und sonstigen Bepflanzungen sind den jeweiligen Gewerbegrundstiicken zugeordnet. Die Ih.‘iege{\sc.haftﬁcggtg: Flur 2
Herstellung und dauerhafte Pflege dieser Flichen ist von den jeweiligen aBstab: 1
Grundstlickseigentiimern durchzufiihren.

Planunterlage

Die Vervielfltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestottet { § 13 Abs.
o . ) " . N 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katostergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
b) Die auf den Baugrundstiicken verbleibenden, nicht iiberbauten, unversiegelten Flachen GVB. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBL. S. 300 ).
(mind. 20 % der .grun‘dstiickgflﬁche) sind 99’“55__5 9 (1) Nr. 25 a BauGB zu bepflanzen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
oder als Fldche fiir die Versickerung von Oberfldchenwasser zu nutzen und als Brachfliche stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlogen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll— g ZES S S
zu_ belassen. stdndi h (Stand 07.01.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen : A B A RN S e RN LY
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, und égrngguﬁc(he?\n Anlv:ngn geometrisch) eir:walndfreli. ‘et 9 g, ), \\ & Y . lchtsﬁer'te M. "25000;/ Has:
Strguchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. Brachflachen der Gewerbegrundstiicke sind Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
O e e g ™ o Pl o 13 m 1 13 rvstanoens INGENIEURPLANUNG |59 | | Zo
arenet ' ' Lubenow + Witschel + Partner GbR | bearbeitet |14.02.2000 |  Gr
18 .den Otto-Lilienthal—StraBe 13 49134 Wallenhorst
! ¢) Im Schutzstreifenbereich der 110 kV-Bahnstromleitung (30 m beiderseits der | ——————rso oo Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 8088 | gezeichnet |17.02.2000 Wz
Trossenachse) sind Anpflanzungen von Bdumen und hochwiichsigen Strduchern nicht Katosteramt Unterschrift £ qeprift 18.10.2001 Ey
v . gez. Eversmann
zulissig. (sh. Pflanzenliste LOF) Wallenhorst, den 2001—10-18 treigoqebon| 18.10.2001 5
d) Im Bereich des Anpflanzstreifens entlang der "KampstraBe™ ist je kiinftigem (ffentliche Auslegung
Baugrundstiick die Anlage von maximal 2 Griindstiickszufahrten (jeweils maximal 6.0 m

breit) zuldssig.

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.06.2001

dem Entwurf des Bebguungsplanes und der Begrlindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 20.08.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.08.2001

bis 04.10.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich ausgelegen.

GEMEINDE EYDELSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 3

"An der Bahn”

e} Im Bereich des Schutzstreifens der Hauptwasserleitung entlang der "KampstroBe® sind

Anpflanzungen vorzusehen, die keine Tiefwurzler sind. Die Anpflanzungen sind mit den
Stadtwerken EVB Huntetal GmbH abzustimmen.

Eydelstedt, den 12.03.2002 gez. Liibbers

Gemeindedirektor

ABSCHRIFT Mostab 1 : 1000 [ o ‘

Biatt Nr. 1(1)




