PRAAMBEL

~ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nieder-
sdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Eydelstedt diesen
Bebauungsplan Nr. 2 - Am Kampe. bestehend aus den nebenstehenden zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvor-
schriften, als Satzung beschlossen.

Eydelstedt, den 24.03.1998

gez. Hagen \—.% gez. Laue
Birgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Eydelstedt hat in seiner Sitzung
am 12.09.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 - Am Kampe beschlos-
sen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.1991 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Eydelstedt, den 24.03.1998

gez. Laue
Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 2, Gemarkung Eydelstedt. Gemeinde
Eydelstedt. MaBstab: 1:1000, Az.: 3135\ =\t

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz v. 02.07.1985, Nds. GVBI.. S. 187).
Dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Ania n sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom
LOA06.ASRF ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bauli-
chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Barnstorf, den O»0G0 . AAAX

082, Xosmphomsen | 9

Planverfasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

an
P ontor oldenburg

Lindenallee 23, 26122 Oldenburg. Tel: 0441/97201-0

gez. P. Meyer

Oldenburg, den 24.03.1998 Dipl.- Ing. P Meyer

Offentliche Auslegung: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Eydelstedt hat
in seiner Sitzung am 21.07.1997 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und die oOffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1,
1. Halbsatz in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 25.09.1997 ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 06.10.1997 bis zum
06.11.1997 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Eydelstedt. den 24.03.1998

gez. Laue
Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Eydelstedt hat in
seiner Sitzung am 09.03.1998 die Bedenken und Anregungen geméB § 3 Abs. 2
BauGB gepriift. Der Rat der Gemeinde Eydelstedt hat den Bebauungsplan gemiag

in seiner Sitzung am 24.03.1998 als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begriindung beschlossen.

Eydelstedt, den 24.03.1998

gez. Laue
Gemeindedirektor

Bekanntmachung: Der SatzungsbeschiuB ist gemaB § 12 BauGB am 13.05.1998
im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hannover ortsiblich bekanntgemacht wor-
den. Der Bebauungsplan ist damit am 13.05.1998 rechtsverbindlich geworden.

Eydelstedt, den 18.05.1998

gez. Laue
Gemeindedirektor

Verfahrens- oder Formfehler: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bei
seinem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Eydelstedt, den

Gemeindedirektor

Abwagungsmangel: Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Eydelstedt, den

PLANZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen

o offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

0,4 Grundflachenzahl nur Doppelhduser
und Hausgruppen
zulassig

GeschoBflachenzahl

o e Baugrenze
Zahl der
11 Voligeschosse
(Hochstgrenze) Verkehrsflachen

Flachen fur Garagen

Garagen

offentl. StraBenverkehrsflache /
StraBenbegrenzungslinie

L

Sonstige Festsetzungen
000000 [ Flgche fiir das Anpflanzen von
%0000 | Béumenund Strauchern

i 3 i

X Rl

offentliche Grinfldache

Parkanlage

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen

ey O

10 kV - Erdkabel

Sichtdreieck; im Bereich zwi-
schen 0.8 mund 2,5 m uUber
Fahrbahnoberflachen von jeder
sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten

HINWEISE:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Janu-
ar 1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde zu
Tage treten, so sind diese zu melden.

Sollten be_i_den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere AbfallbehGrde zu benachrichtigen.

KENNZEICHNUNG:

Der_gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Larmeinwirkungen des
Schlenenverkghrs vorbelastet. Die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005
werden erheblich Uberschritten. MaBnahmen zum passiven Schallschutz sind erforderlich.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

Die als Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern festgesetzten Teile
des Aligemeinen Wohngebietes und die festgesetzte Fldache fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind flachendek-
kend mit Baumen und Strduchern aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu bepflan-
zen. Dabei ist pro zwei Quadratmeter Pflanzfiache mindestens eine Pflanze zu set-
zen, davon pro Grundstiick mindestens ein Baum, auf der MaBnahmenfléche min-
destens 20 Bdume. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, abgangige
Pflanzen sind unverziglich unter Beachtung der Pflanzenliste zu ersetzen.

T 1

Baume:

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Malus

Rotbuche
Hainbuche
Feldahorn
Spitzahom
Schwarzerle
Walnu
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide
Eberesche
Winterlinde

Straucher:

Carpinus betulus
Cornus mas

C i
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
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Pyrus Bimbaum (Hochstamm)

Bdume sind als Hochstamm, mindestens zweimal verpflanzt, Stammumfang minde-
stens acht bis zehn Zentimeter, und Straucher als Heister, mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 80 Zentimeter hoch, anzupflanzen.

Der an der Westseite des Griinen Weges vorhandene Baumbestand ist dauerhaft
zu erhalten, abgéngige Bdume sind unverziiglich in gleicher Art und an demselben
Standort zu ersetzen.

TF 2

TF 3: In den als WA 1 gekennzeichneten Teilen des Aligemeinen Wohngebietes ist fiir die

AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohngeb&duden baulicher Schallschutz
entsprechend dem Larmpegelbereich Il gem&B DIN 4109 vorzusehen.

In den als WA 2 gekennzeichneten Teilen des Allgemeinen Wohngebietes ist fiir die
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohngebduden baulicher Schallschutz
entsprechend dem Larmpegelbereich IV geméB DIN 4109 vorzusehen.

Von dieser Vorschrift zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewahrt

werden, soweit dem Schallschutz in anderer Weise gleichwertig Rechnung getra-
gen wird.

Innerhalb der als WA* gekennzeichneten Teile des Allgemeinen Wohngebietes sind
Garagen nur innerhalb der fiir sie festgesetzten Fldchen zuldssig. Die Nutzung die-
ser Garagen ist auf die Bewohner des WA*-Gebietes zu beschrénken.

TF 4:

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT:

§1 Hauptgebdude sind ausschlieBlich mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéchern
zulassig. Die Dachneigung bei Hauptgebauden muB mindestens 38 Grad betragen.

§ 2 Gebaudefassaden sind als Ziegel-, Putz- oder Holzfassaden herzustellen.

GEMEINDE
EYDELSTEDT

Bebauungsplan Nr. 2 - Am Kampe
( mit ortlicher Bauvorschrift )

Ubersichtskarte MaBstab: 1:5.000
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B ontor oldenburg

Lindenallee 23, 26122 Oldenburg, Tel.: 0441/97201-0, Fax: 97201-99




