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Planzeichenerklarung ... Es gilt die BauNVO 90
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeinde-ordnung hat der Rat der Gemeinde Drentwede diesen Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der

Nutzungsschablone
MI (10) Art der baulichen Nutzung (Hier: Mischgebiet mit der Ordnungsziffer 10) | Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
W@ GRZ: Grundflachenzahl e(Eine GeschoBflachenzahl wurde nicht festgesetzt) I Drentwede, den 12.09.2007
Il a Zahl der Vollgeschosse, als Hichstmalt | Bauweise (Hier: abweichende Bauweise)
e . T | gez. Amelung gez. Lubbers
Fh=30,0m Hochstmal Firsthdhe ( Hier max. 30 m ) | (Burgermeistar) (Gemeindedirektor)
B5/50 dB(A) /P Maximal zuléssiger flichenbezogener Schalleistungspegel pro m? in dB(A), am Tag / in der Nacht L.s
Art der baulichen Nutzung (59 Abs1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO) VE RFAHRENSVERMERKE
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Aufstellungsbeschluss
CEm— — Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drentwede hat in seiner Sitzung am 05.07.2006 die Aufstellung des
———!. GEI___ Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ) . Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.09.2006 ortsublich
] T bekanntgemacht worden.
. X . Drentwede, den 12.09.2007 ez. Lubbers
i il Industriegebiet (§ 9 BauNVO) g
I
Planunterlagen
MaR der baulichen Nutzung (§5Abs1 Nr.1 BauGB, § 16 BauhNvo) .
i Kartengrundlage:
08 Grundflachenzahl (GRZ) Liegenschaftskarte: Gemarkung Drentwede, Flur 7,8 und 15
MaRstab: 1:1.000
Fh=40,0m Hoéchtsmafl Firsthdhe
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 05.11.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (59 Abs.1 Nr.2BauGB, §§ 22+23 BauNVO)
| der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in

S ey Baugrenze die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. O™l DL —‘:&_,ﬁx
a Abweichende Bauweise
_ Bamstorf, den 0. ho. 2oot Y. riCom 4 2
¢ Otiene:Bapwelse {gem. § <2 [ BalvO ) SRR N e e

Verkehrsflachen (59 Abs1 Nr.11 und Abs. 6 BauGE) Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach in der Birogemeinschaft

0.8((-) et
% i i i i | fur Raum- und Umweltplanung Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst
; ! Delmenhorst, den 12.09.2007 ez. Winkenbach
v e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g

Fh=20,0m
68/53 dB(AYm?

Offentliche Auslegung

Offentliche StraRenverkehrsfiache

MI (10) o
0,4 i:/—.-\‘i
e
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25 T2 Il o Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drentwede hat in seiner Sitzung am 08.03.2007 dem Entwurf des

Fh=12,0m | Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ Abs1 Nr12, 14 und Abs. 6 BauGE) Bebauungsplanes Nr. 7 und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/ § 4a

Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2) beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.2007
: oy ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
Zweckbestimmung: Elektrizitat vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.03.2007 bis 26.04.2007 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (59 Abs1 N.16 und Abs. 6 BauGE) Drentwede, den 12.09.2007 gez. LUbbers
i Rickhaltebecken . . - &

Y { Offentliche Auslegung mit Einschrénkungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Der Rat der Gemeinde Drentwede hat in seiner Sitzungam ... ...............

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (o Abs1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGE) Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die emeute &ffentlicheAestegting mit Einschrankungen geméan § 4a

% .. Abs. 3, Satz 2 BauGR beschlossen. Ort und Dauer der §ffanshetre Auslegung wurden am ..o,
U Flachen fli Schutz Pl ! i A :
LLlLll morepzang yon Fchen fiie Naiahines <4 Scitke, Zus Flege ortsiiblich bekannt gemacht. Der Eniw 2 bauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

geman § 3 Abs.

- = und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft : :
1 i (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.6 BauGB) vorliegenden umweltberogefien Stellungnahmen hat/haben vom ... bis

=S8 ortentlich ausgelegen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Drentwede, dehiciiin  aimnninimniemiss

Vereinfachte Anderung oder Ergéanzung

0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Sirduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§
= S 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) . . -
L : dooooan D er Rat der Gemeinde Drentwede hat in seiner Sizungam ........... Vereinfacht geanderten / erganzten
2 g Entwurf des Bebauungsp! und der Begul mt. Der betroffenen Offentlichkeit ie den berlihrten
Fh=20, et A & 3 ngsplans un _ stimmt. Der be sowie _
Fh=20,0m BT ol / Sonstige Planzeichen (9Beu6s und§§1und 165auNV0) Behérden und so & Shentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ..........................gemaR § 4a Abs. 3,
P 7 e i i UGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ..., gegeben.
T I [l I : :
® A ; | Lt s | 1 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastnede Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
.l H___/Uf' Fh=15,0m ] g 47 55 g o Holon [ == lemlmm e} |
MI(1T) .] § el r“dammz 55 / /__/ Drentwede, en ...oooooviee e
e A el Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anl d Vorkeh Schutz hadilich
485, grenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
$ ¥ 54 = / Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) SatzunngeSCh[uss
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I | _|I [ .' || | L] | [ L li' | {| } J' [ - S Der Rat der Gemeinde Drentwede hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 nach Prufung der Anregungen gemaf
1 | = P “
® SERREN [ ) J SN RE AR 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.7 als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.
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I [ .’J I|' (] f [ ill 1 .'I I! ; ,' ;'I ] ,'IJI | ! Tl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
: | | [ | |
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| ' [ L |! | J ] | | ? [ TF. 151 Hifiwals aif sine textiche: Fastsatain Der Satzungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.7 ist gemaR § 10 BauGB am 01.08.2007 im Amisblatt des Landkreises
p = s Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.7 ist damit am 01.08.2007 in Kraft getreten.
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% % 0,8/ / ANANANANN, Hinweis auf § 24 Abs. 2 NStrG (Baubeschrénkungszone) =S A Loverii gl
. RN . g =@ y o rd \ Drentwede, den 12.09.2007 gez. Libbers
| \ 7 b
T [ fl ! .\.\ Fh=40,0m _// Nachrichtliche Ubernahme (ssabss BauGB)
HH T L 70160 dBAY \ f — e e e Verletzung von Vorschriften
i fl - \’/ T - — = = -
L °\. - - s Wasserflache [Hier: Biotop gem. § 28a NNatG] _
| \.\ S G T P ] Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
' Sip : i oo K Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
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— s el ﬁ B~ VN // . . Regelungen fiir den Denkmalschutz (59 Abs 8 BaucE)
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“‘ Pese a Textliche Festsetzungen Wi i
o T 13 Fliachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 [1] Nr. 25a BauGB
P P | 8 Inden mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten Gewerbe- und Industriegebieten ist eine produktionsbedingte bzw. = o B g &9 0 ] | . .
P - ST . 1 4 = o 5 FA 3 = A 2 i o | P : 2 ; :
ST 24| Art der baulichen Nutzung ( § 8 [1] Nr. 1 BauGB, / § 6, 8 und 9 BauNVO) betriebsbedingte Uberschreitung der Gebdudeldngen von 50 m zulassig. Ansonsten gilt die offene Bauweise gem. 13.1 Die festgesetzten Flachen sind als dichtes Feldgehdlz zu entwickeln. Es ist eine mindestens 3-reihige Pflanzung von Strauchem U be rs Ic h ts I a n
whir el - s § 22 (2) BauNVO. gemaR der Pflanzliste A vorzunehmen, dabei sind die Straucher im Raster 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und
A e . : iz . i i i i i 6
W L 1 Mischagebiete der Bezeichnung Mi () bis MI (13 bei Abgang zu ersetzen. Bei den Anpflanzungen sind mindestens sechs verschiedene Gehbdlzarten zu verwenden. Je 20 laufende
o / g aMiy 43) Nebenanlagen (§14 BauNVO) Meter Gehdlzpflanzung ist mindestens 1 Laubbaum gemafs Pflanzliste B anzupflanzen.
e /// e // In den festgesetzten Mischgebieten mit der Bezeichnung Mi (8) bis MI (13) sind gem. § 6 (3) 1.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO 8.1 Auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache, auf der Leitungsrechte festgesetzt wurden, sowie auf stralenseitigen nicht 13.2 Die festgesetzte Flache ist als dichte Hecke zu entwickeln, Es ist mindestens eine 3-reihige Pflanzung von Stréuchern der
e e P folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, (iberdachte Stellplétze im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von Pfianzliste A vorzunehmen, dabei sind die Straucher im Raster 1 m x 1 m anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
A il - Tankstellen § 14 BauNVO nicht zulassig. zu ersetzen
o - .
b ///// Hi i - Vergniigungsstatten.
T //E‘@/ ’ | 9.2 Auf den gemaR § 24 (1) NSrG nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen innerhalb der Bauverbotszone in einer Entfernung von 20 m 13.3 Die dstlich angrenzende, bestehende Feldgehslzreihe ist durch PflanzmaRnahmen zu ergénzen. Hierzu sind auf einer Flache von
S ~ 2.1 Gewerbegebiet - mit der Bezeichnung GE (4) | gemessen vom Fahrbahnrand der K 33, sind Garagen und lberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO und Nebenanlagen im mind. 300 m? eine aufgelockerte Pflanzung von Baumen und Strauchem gemaf den Pflanzlisten A und B vorzunehmen, dabei sind
A / Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. die Striucher im Raster 3 m x 3 m anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind mindestens sechs verschiedene Gehbolzarten zu
et 2 S = : &
4 den fest tzt iet it der Bezeich G und GE (S5) sind .§3(3)ivV.m. | 4 : verwenden. Je 40 m? Gehdlzpflanzung ist mindestens 1 Laubbaum gemaf Pflanzliste B oder 2 Obstb@ume anzupflanzen.
® il ‘|§n1 22566 ﬂerieszai?d\?;v:lrieng:eb:ﬁrtz: T:m :I[nzilz'netn l'::;gt BES(’;)ndteil des( gebr;m?: “; {Ija nés? l | | 9.3 Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitst, Gas, Warme und \Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Die Uibrige Flache ist als Langschaﬂsrgsen zu entwickeln und zu Pﬂeggen‘ ¥
/9// Tankst'ellen- 9 g 9sp ’ { Anlagen sind auRerhalb der iiberbaubaren Fldchen zulassig, auch soweit flr sie im Bebauungsplan keine besonderen
. ! _ Wohnungen fir Aufsichts- und Bersitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsteiter Flachen festgelegt sind. 13.4 Die 6stlich angrenzende, bestehende Feldgehdlzreihe ist durch PflanzmaBnahmen zu ergénzen. Hierzu sind auf einer Fléche von
e =) ; . : S : 3 : i | mind. 600 m? eine aufgelockerte Pflanzung von Bdumen und Strauchern gemak den Pflanzlisten A und B vorzunehmen, dabel sind
s < die dem Gewerbebetrieb zugeordnet 'fmd ihm gegeniber in Grundflache unq _Baumasse untergeordnet sind, Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 [1] Nr. 24 BauGB) die Straucher im Raster 3 m x 3 m anzupfianzen. Bei den Anpflanzungen sind mindestens sechs verschiedene Gehdlzarten zu
o - Anlag?n flr Veiwa ltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporﬂlche Zwecke . ) verwenden. Je 40 m? Gehdlzpflanzung ist mindestens 1 Laubbaum gemaf Pflanzliste B oder 2 Obstbdume anzupflanzen.
-|a - Vergnlgungsstétten. 10. Flachenbezogene Schalleistungspegel Die brige Flache ist als Landschaftsrasen zu entwickeln und zu pflegen. ' |
Fh=20,0m 2.2 Gewerbegebiet - mit der Bezeichnung GE (5) | 1041 In den Gewerbe- und Industriegebiet?n sind nur Anlagen und Eetriebe zulé_ssig, deren Schalleistung"den in der jeweiligen 13.5 Auf der Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind mindestens '
i sl ] | h!utzu.ngsschal?lone festgesetzten, flichenbezogenen Schalleistungspegel je Quadratmeter Grundstiicksfléche 15 Baume als Hochstamm, der Gruppe der Obsthdume (in Sorten), 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm, im
63/48 dB(AY? e = In den festgesetzten Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GE (4) und GE (5) sind gem. § 8 (3)i.V.m. nicht Uberschreitet. Pflanzabstand von ca. 12 m zu pflanzen. Die tbrige Flache ist als Landschaftsrasen zu entwickeln und zu pflegen.
o Sl 7 — 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: i . LY y
I B /_g/ N —L -§Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter 1G.ZScha{!?zergilrn:;er:_ngen, die im konkreten Einzelfall durch 13.6 Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 13 ist auf einer 3500 m? grofen Fléche eine dichte Gehdlzfldche in einer Mindestbreite
e et _ || - , 3 Mg N ) 2 =M SACICHE PO SUIITITILNG von 10 m zu entwickeln. Bei den Anpflanzungen sind ausschiieBlich und mindestens sechs verschiedene Gehdlzarten der
|| T ,;_// e _:J, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untgrgecrdnet sind, - erhéhte Luftabsorptions- und Bodendampfungsmale sowie Btaratiisisn: A unt B der entspfechendgn Qualitit zu verwenden
P //'; e s /// L: - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - zeitliche Begrenzungen der Emissionen !
. [l ol /_/- - Vergnlgungsstéatten. erreicht werden, kénnen den festgesetzten Werten der flichenbezogenen Schalieistungspegel zugerechnet werden. 13.7. Innerhalb der in der Planzeichnung mit RRB bezeichneten Flache ist sin Riickhaltebecken fiir das anfallende unverschmutzte
e ] = ot e e I ] Oberflachenwasser inklusive der dazugeharigen Verkehrsflachen anzulegen und mit Strduchern der Pflanzliste A einzugriinen.
| o AT sl 3 Gewerbegebiet - mit der Bezeichnung GE (6) 11. Passiver Schallschutz |
; T [ ; . . L ! i ! Pflanzliste
T _l_r_ 1 I'l = B X // L7 In dem festgesetzten Gewerbegebiet mit der Bezeichnung GE (6) sind gem. § 8 (3)i.v.m. 144 Inngrhalb der zeichnerisch gekennze;chne_t_en Flachen sind passive Lannschutzn?grsnah_men an geplanten Baufldchen Pflanzliste A "Straucher” Pflanzliste B"Heister”
N I!. | | I.: | ;! l. :I 111 ‘.li /__ g //// | § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: (bei l\leubautlenr Umbauten oder I\_iuizungsanderungeln) von Gebaud?n oder C_%_ebaudeterlen, die dem dauemdu_en Aut_’en?halt von Comus sanguinea (Hartriegel) Kcmd-Aham)
PR L g - M A e : Menschen dienen, vorzusehen. Diese MaBnahmen sind an AuRenwénden, Déchern und Fenstern derart zu dimensionieren, dass | -
SRRERGRANAR NG e E = - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gt i Ay ir-ine \Noh e ek bue b St _ Corylus avellana (Haselnut) Fagus syivatica (Rotbuche)
||. |I RRRREREN '| | |I LN /T S irariaenasaitiery ie nachfolgend als Zielgrée fdenlr eine Wohnnutzung formulierten Innenpegel (Li) nicht Uberschritten werden: | Crataegus monogyna (EingriﬁeligerWei&dom) Betula pendula (Sand-Birke)
LRERRRRRERERY i | . : | Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Quercus robur (Stiel-Eiche)
| RN RN - . . . . -tagslber Li < 40 dB(A) Prunus spinosa (Schiehe) Sorb ia (Eb h
| 4 Industriegebiete - mit der Bezeichnung Gl (1), Gl (2) und Gl (3) -pachts Li <30dB(A) 5 Salbe caprea | (Sakinkide) orbus aucuparia (Eberesche)
I ; - . ; g i 3 Viburnum opulus (VWasser-Schneeball)
4.1 In den festgesetzien Industriegebieten mit der Bezeichnung Gl (1), GI (2) und Gl (3) sind gem. § 9 (2) BauNVO folgende i | 11.2Imumgrenzten Bereich sind bei Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderung von Geb&uden alle Offnungen von Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) ‘
Arten von Nutzungen zuldssig: || Aufenthaltsrdumen, von denen eine Sichiverbindung zur Bahntrasse Bremen - Osnabrick besteht, mit Fenstern mindestens der fie Helstar sl ir der Clualitir s s varpliarzt
| - Gewerbebetriebe aller Ari, Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentiiche Betriebe, | Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 zu versehen, dariiber hinaus sind bei Schlafriumen zusétzlich schallgeddmmte Die Straucher sind in der Qualitat; 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm 150-200 cm hoch zu pflanzen, auf Darlferzu i
- Tankstellen Dauerliftungen _einzubauen. Es ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht durch Rolladenkéasten hoch zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. erhalten und bei Abgang zu e;'setzen_
[ ] 4.2 In den festgesetzten Industriegebieten mit der Bezeichnung Gl (1), Gl (2) und Gl (3) sind gem. § 8 (3) L.V.m. verschlechtert wird.
5 ‘ § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: ' - ” | 14 Flachen zum Erhalt von Bdumen und Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 [1] Nr. 25b BauGE]
| - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, 11.3 Im umgrenzten Bereich sind bei Neubauten, Umbauten und Nutzungsénderung von Gebauden alle Offnungen von [ Die auf der Flache bestehenden Gehslze sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen,
: 5 ¢ s - ! . i Aufenthaltsrdumen, von denen eine Sichtverbindung zur Bahntrasse Bremen - Osnabriick besteht, mit Fenstern mindestens der
t | 1 1
dA'eldem ‘f—"_‘e“\;e‘be b:t”‘?b Zuge‘?rd:_e‘kﬁ'“i]’_h? 9‘:9:"”‘?'“ g;z‘?:]’:dﬂ::hedi“‘_’fz”mazs: iﬁf!ﬁiﬁliﬁmd : Schallschutzklasse 4 der VDI-Richtlinie 2719 zu versehen, dariiber hinaus sind bei Schiafrdumen zusatzlich schallgedammte 15 Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zu belstende Fliche
- Anlagen flr Verwaltungen sowle Tur kirchliche, kuiturelle, . gesuncneitiiche und sp! | Dauerluftungen einzubauen. Es ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht durch Rolladenkésten Die als Geh-,Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrmrecht zugunsten — ——— ——
) ! ) verschlechtert wird. der Hinter- und Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréger zu belasten.
! 5 Einzelhandelsbetriebe § 9 (1) Nr. 1 und § 8 (1) Nr. 1BauGB i.vV.m. § 1 (5) BauNVO e P e
; [ ) . 1 . : o 11.4 Im umgrenzten Bereich sind bei Neubauten, Umbauten und Nutzungsé@nderung von Gebduden alle Offnungen von
' i 5.1 Der Grof- und Einzelhandel mit landwirtschaftlichen Grundstoffen und Landmaschinen ist in den Gewerbe- Aufenthaltsraumen, von denen eine Sichtverbindung zur Bahnirasse Bremen - Osnabriick besteht, mit Fenstern mindestens der r= = e - =
| und Industriegebieten grundsatzlich zulassig. Schalischutzklasse 5 der VDI-Richtlinie 2719 zu versehen, dariiber hinaus sind bei Schiafraumen zusatzlich schallgeddmmte Hinweise + Nachrichtliche Ubernahmen | G l" d D tw d
: . 5.2 Sonstiger Einzelhandel ist in den Gewerbe- und Industriegebieten aligemein ausgeschlossen. Dauerltiftungen einzubauen, Es ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht durch Rolladenkasten | P : e e I n e re n e e
’ . ; ise ko . 1) BauGB i den: Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen Produktions- ' verschlechtert wird. SibU IR
| o3 i;’:’?ﬂ;:::g;skib;l;zzzsegeﬁ ?;ctlu.)ziiren s i%?:if jz:egxgrljichen Tatigkeit muss dabei deu%ich l'.'lbenviegegn Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B. Scherben von TongeféRen, | S mt e 2 d Ba t rf
) . ‘ 12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 [1] Nr. 20 BauGB) Holzkohleansammiungen, Schiacken oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so ' a g meinae rnsto
T 9 [1] Nr. 1 BauGB, 16 - 21a BauNVO) wird darauf hingewiesen, dal diese Funde nach § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepfiichtig sind. Die Meldung hat
e S ARG .| 12.1 Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist, sind Hof- und Steliplatzfidchen wasserdurchlassig zu unverziiglich beim Landeskreis Diepholz - Untere Denkmalschutzbehérde- sowie dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege -
f Referat Archéologie, Scharnhorststral®e 1, 30175 Hannover zu erfolgen. Bodenfunde und Fundsteilen sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis

befestigen (z. B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). |
| zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die B b I N 7
ebauungsplan Nr.

12.2 Die Einfriedungen in Misch-, Gewerbe- und Industriegebieten sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von f Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

6 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

s =
Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden. Die technische

Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
Telefon 04221 / 44402  Telefax 444 49

|
|
i Entsprechend den Einschrieben in den Nutzungsschablonen wird die zulassige Grundflache im Plangebiet festgesetzt. |
| ‘ Uberschreitungen der zuldssigen Grundfidche durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenaniagen Kleintieren (Amphibien) nicht behindert werden (Holzzéune, weitmaschige Drahtzdune). [
| i.S. des § 14 BauNVO sind in den Mischgebieten um maximal 10% zuldssig. Hinweis auf das Erlaubnisfeld Ridderade-Ost [ 1 ne M - h I k ne
! ! In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Uberschreitungen der zulassigen Grundfiéche durch Garagen und 12.3 Als eine MaBnahme zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird gemaf einer vertraglichen Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes "Ridderade-Ost" der Wintersha!_l AG, | : u enwe r e
: Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen i S. des § 14 BauNVO nicht zulssig. | Vereinbarung zwischen qer Gemeinde ur}d der Naturschutzstlﬁ_ung Djepholz die tkologische Aufwertung und dauerhafte | Erddlwerke. Hierbei hgnde!t es sich um eine &ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Erddl, |
| i ‘ : Instandhaltung des Gewéssers (Schlatt) in der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur | Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen. ;
[ " . Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft durchgeflhrt. | f— _— ——
' s j ' | Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) ) | Bauverbots- und Baubeschrankungszone ' P G SEE Datum: 18.05.2007 MaRstab: 1:1.000 .0
! <2 e <5 I | 2 ; ] : ; 2 = e 5 ' 12.4 Zur Schaffung von Uberwinterungsrdumen fur Amphibien sind auf den Fldchen im Umfeld des festgesetzien Gewéssers (Schlatt) ! Entlang der KreisstraRe 33 gelten die Anbauverbote und -beschrankungen des § 24 NSirG. Die 20 m Bauverbotszone nach § 24 Abs. 1 : anungsstanad: satzung awum: e alsstab: 1:1. LU,
2 - ' | 7 Entsprechend den Einschrieben in den Nutzungsschablonen werden die maximalen Gebaudehohen im Plangebiet festgesetzt. Gehblze anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind dichte Pflanzungen von Strauchern gemag der Pflanzliste A NStrG und die 40 m Baubeschrénkungszone nach § 24 Abs. 2 NStrG (jeweils gemessen vom dufieren Fahrbahnrand der K 33). ! — - - _
| . 2 ! Der Basisbezugspunkt ist die gewachsene Geldndeoberkante, die aus der Héhenkennzeichnung in der Planzeichnung erkennbar vorzunehmen, dabei sind die Straucher im Raster 1,5 m x 1,5 m anzupflanzen. Bei den Anpflanzungen sind mindestens sechs . Schwarz + Winkenbach Ausfertigung
& | ist. Der Bezugspunkt darf maximal 1,20 m tber dem derzeitigen, nattirlich gewachsenen Geldndeniveau liegen. i verschiedene Gehélzarten zu verwenden. Die ibrigen Fléchen sind durch natiirliche Sukzession als ruderale Flache zu entwickeln. | Altablagerungen Burogemeinschatft fur
- Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhohen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, | Baumatnahmen auf dem Flurstiick 16/7 im Bereich des oberirdischen 80 cbm Lagerbehlters und des Pumpenhauses, die in den Raum- und Umweltplanung
[ 12.5 Die Fléache ist durch natlirliche Sukzession als ruderale Flache zu entwickeln. Untergrund einwirken, sind mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde abzustimmen. Mit dem Anfall von mineralélbelasteten Boden i .
‘ IR e HER | Hasberger Dorfstrale 9, 27751 Delmenhorst
|
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