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BEBAUUNGSPLAN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Gemeinde: Drentwede
Gemarkung: Drentwede
Flur: 14

Mastab: 1:1000

GB Nr. 05656-7
Datum: 728.04.2005
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geplantes Gebaude

ErschlieBungsstrafe
Wohnstrafe, verkehrsberuhigt
Eingrinung, offentlich
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1. Art der baulichen Nutzung (gem § 4 BouNVQ)

WA
Innerhalb des WA-Gebietes sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen gem § &
Abs . 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mof der baulichen Nutzung (gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m § 16 BouNV0)

1 Zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVQ um maximal 257, Uberschritten
werden.

2. Hohe der baulichen Anlagen: FH = 95 m

Fur das WA - Gebiet wird die maximal zulassige Firsthohe baulicher Anlagen auf
9,5 m begrenzt. Als Firsthohe gilt der oberste Punkt der Dachkonstruktion.
Schornsteine, Antennen und sonstige Dachaufbauten sind nicht zu bericksichtigen.
MaRgeblich fir die Hoshenbemessung ist der Punkt auf der Fahrbahnachse der
offentlichen ErschlieBungsstrafe (Planstrafle, Muhlenweg), der gegeniber der
Mitte des jeweiligen Grundstuckes liegt.

3. Festsetzung der Wohneinheiten pro Gebdude (gem § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude hochstens 2 Wohnungen
zulassig. Bei Doppelhausern ist nur 1 Wohnung pro Doppelhaushalfte zulassig.

4 Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrafen (gem § 9 Abs 1 Nr. 3 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt bei Einzelhausbebauung eine Mindest-
grundsticksgrofie von 600 m?. Bei Doppelhausbebauung darf eine Gesamtgrofie
beider Grundstiicke von 800 mZ nicht unterschritten werden

5 Festsetzung der Hohenlage (gem § 9 Abs 2 BouGB)

Sockelhohen

Die Oberkante der Erdgeschossboden (Rohboden) der Hauptgebdude ist mindestens
0,60 m Uber fertigem Fahrbahnrand der Erschlielungsstrafle in der Mitte der
Houptgebdude festgesetzt.

6. Nicht Uberbaubare Grundsticksflache (gem § 23 Abs. 5 BauNVO )

Entlang des Muhlenweges sind auBerhalb der Baugrenzen Garagen gem. § 12 BauNV0
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 BauNV0 nicht zuldssig.

7. Festsetzungen fir Maflnohmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNV0)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauugsplanes werden die schalltechni-

schen Orientierungswerte der DIN 18005 geringfugig uberschritten. Bei Neubau
bzw. baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind die Aufenbau-
teile (Dach, Wand, Fenster) so auszubilden, dass das resultierende bewertete
Schalldémmal R'w, res von 30 dB entsprechend DIN 4109 eingehalten wird.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnohmen und Flachen fur Mafinghmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem §8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BouGB)

Bei allen Neuanpflanzungen sind standortgerechte und heimische Baum- und
Straucharten gemafl nachfolgender Artenliste zu verwenden:

Baume:
Stieleiche —Quercus robur
Traubeneiche —Quercus petraea
Birke —Betula pendula
Traubenkirsche —Prunus padus
Vogelkirsche —Prunus avium
Eberesche —Sorbus aucuparia
Esche -Fraxinus excelsior
Winterlinde —Tilia cordata
Buche -Faogus sylvatica
Ume —Ulmus minor
Wildapfel —Malus sylvestris

Straucher
Hasel —Corylus avellana
Hainbuche —Carpinus betulus
Schwarzer Holunder —Sambucus nigra
Eingriffeliger Weildorn -Crataegus monogyna
Schlehe -Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere -Ribes nigrum
Brombeere —Rubus fructicosus
Himbeere -Rubus idaeus
Geifblatt —Lonicera periclymenum
Pfaffenhiutchen —Euonymus europaeus
Stechpalme —llex aquifolium
Hartriegel —Cornus sanguinea
Feldahorn —Acer campestris
Efeu —Hedera helix
Traubenkirsche —Prunus padus
Schneeball -Viburnum opulus
Kriechende Rose -Rosa arvensis

Alle Geholze sind bei Abgdngigkeit durch Geholze derselben Art zu ersetzen.

81 Festsetzungen von Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Londschaoft

M1

Die Flache ist mit Ausnahme des Regenriickhaltegrobens mit einer Pflanzdichte
von 1 Geholz/1,5 m2 Pflanzflache zu bepflanzen. Hierbei sind ausschlieflich
standortgerechte Geholze der o.a. Artenliste zu verwenden. Die Bepflanzung
unter der Hochspannungsleitung erfalgt in Abstimmung mit der DB Energie AG.
Zu den Leitungsseilen sind ausreichende Schutzabstdnde einzuhalten.

8.2 Flochen zum Anpflanzen von Bdumen und Strouchern

A1

Auf der Flache ist eine dichte gestufte Hecke mit einer Pflanzdichte von

1 Geholz/1,5 m2 Pflanzflache anzupflanzen. Es sind ausschliefllich standart-
gerechte Geholze der o.a. Artenliste zu verwenden.

8.3 Zuordnung der Ausgleichsmafilnahmen
Die auf den Flachen A 1 und M 1 durchzufihrenden Ausgleichsmaflnahmen werden den

Eingriffen auf den Bau- und Verkehrsflachen nach dem Mafistab der zuldssigen
Grundfldche, bzw. der zu erwartenden Versiegelung zugeordnet (8§ 9 Abs 1 a

Bau(GB)
9. Festsetzung zum Schutz gegen druckendes Grundwasser

Gegen eventuell auftretendes drickendes Grundwasser sind bei Bedarf geeignete
bauliche Mafinahmen gem. DIN 18195 T 1 bis DIN 18195 T 10 vorzusehen.

PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

FESTSETZUNG

sonstige Planzeichen

Art der baoulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 1 BouNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Mo der boulichen

Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO0)

0,3 Grundflachenzahl

@ Geschofflochenzahl

Zahl der Vollgeschosse: gem. Londesbouordnung

] als Hochstmafl

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf3

FH Firsthohe

- _____  MitGen-, Fobr- und Leitungs-
LR rechten zu belostende schmale Flachen
_____ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)

Umgrenzung der Flachen Fur

besondere Anlagen und Vorkehrungen
4 zum Schutz var schadlichen
<4 Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgeset zes
4 (59 Abs 1Nr. 2 und Abs. 6 BouGB)

hier: larmbelasteter Bereich

@ Lormzaone noch DIN 4109

Grenze des ridumlichen Geltungs—
I I = bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGR)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB) und der 88 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVE) hat der Rat der Gemeinde Drentwede
diesen Bebauungsplan Nr. 6 "Muhlenweg”, 1 Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung,

als Satzung beschlossen:

Drentwede, den 27112018

Buirgermeister

gez Lubbers

Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.05.2018 die Aufstellung des
Bebouungsplans Nr. 6, 1 Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdal § 2 Abs 1 BauGB

am 2107.2018 ortsublich bekanntgemacht worden.

Drentwede, den 04.02.2019

Burgermeister
Gemeindedirektor

DARSTELLUNG

OHNE
NORMCHARAKTER

Geboudebestaond,
Grenzen und Hinweise

(katosteramtliche Darstellungen)

Bouweise, Boulinien,

Bougrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Wohngebaude

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—=— =—=— = Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strofenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléchen besonderer

Zweckbestimmung, hier:

Verkehrsberuhigte Bereiche

Floachen fur
Versorgungsaoanlaogen,
fur die Abfall-
entsorgung und
Abwosserbeseitigung
sowie f Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser
hier: Regenriickhaltung

Houptversorgungs -
und Houptobwosser -
leitungen

(§ 9 Abs 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

S Strom, hier: 110 kV - Freileitung

—@——4@—|  oberirdisch

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fur Hauptgebdude nur Sattel—, Walm—,
Kruppelwalm—, oder Mansardddcher mit einer Dachneigung von mindestens 22°
zulassig.

Flachen fur
Aufschuttungen,
Abgrobungen oder
fur die Gewinnung
von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE HINWEISE

Flochen fur Aufschittungen

OK Gelande
= 4525 m i NN

Meldepflicht von Bodenfunden, Erdarbeiten

Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemdf
§ 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehorde.
Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefafRscherben, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem § 14 Abs 1 des Nds Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Archaologischen Denkmalpflege, der un-
teren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz oder der Samtgemeindever-
waltung unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind gem § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen Fur den Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Sind bei Bau— und Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten,
sind die entsprechenden Versorgungstrdger zu benachrichten.

Sollten sich bei Bau— und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder schad-
liche Bodenverfarbungen ergeben, so ist dies unverziglich der unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde des Landkreises mitzuteilen.

Sollten bei den Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord—
nungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichten.

Wintershall AG

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Erlaubnisfeld Ridderade—Ost
der Wintershall AG, Erdolwerke.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes ist beabsichtigt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg als Lizenznehmer der Klasse Il und
Il nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG)

110 kV - Freileitung fur Bahnstrom

Fiur die 110 kV - Freileitung besteht beidseitig ein Schutzbereich, fur den Bau-
hohen- und Bepflanzungsbeschrankungen der DB Energie GmbH gelten. Eine Bepflan-
zung mit GroBgehdlzen ist hier nur in Abstimmung mit der DB Energie GmbH zu-—
lassig. Weiterhin ist im Schutzbereich der Freileitung beim Umgong mit sperrigen
Baugerdaten grofte Vorsicht geboten.

Plonungen, Nutzungs-
regelungen, Maf-
nohmen und Flachen
fur Moflnohmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Boden, Natur
und Laoandschaft

(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafnohmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
A1 Anpflanzen von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

BAUNUTZUNGSVERORDNUNDG

Fur die Planzeichenverordnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23011990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort—
entwicklungen des Stddtebaurechtes vom 11 Juni 2013 (BGBL. | S 1548).

Wirtschafts—, Industrie—
und Nebengeboude

Flurstiicksgrenze

----------- Fohrbahnkante

32 Flursticksnummer

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Mafstab: 11000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fir
nichteigene oder wirtschafliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der

Vermessungs— und Katasterbehorde zuldssig ( § 5 des Nds Gesetzes uber das amtliche Vermes—

sungswesen vom 1212 2002, Seite 5 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.04.05)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist einwandfrei mdglich.

Barnstorf, den ...

Unterschrift

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Drentwede hat in der Sitzung am 28.05.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr 6, 1 Anderung und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche
Auslegung beschlossen Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurde am 21072018 ortsublich

bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben gemaf § 13 Abs. 2

Nr 2,0 V. m §3 Abs 2 BauGB vom 30072018 bis 30082018 6ffentlich ausgelegen.

Drentwede, den 04 02.2019

Burgermeister
gez. Lubbers

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan Nr. 6 "Muhlenweg", 1. Anderung nach Prifung der Stellung-

nahmen gemaf § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 27112018 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie

die Begrundung beschlossen

Drentwede, den 04 02.2019

Burgermeister
gez Lubbers

~ Gemeindedirektor

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs 3 BauGB am 01022019 im Amtsblatt
Nr. 2 des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr 6 "Muhlenweg”,

1. Anderung ist damit am 01022019 in Kraft getreten

Drentwede, den 04.02.2019

Burgermeister
gez. Libbers

~ Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften

beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden

Drentwede, den ...

Gemeindedirektor
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VEREINFACHTE ANDERUNG GEM § 13 BAUGB

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

MIT BEKANNTMACHUNG DER 1 ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES TRETEN FUR
DEN GEL TUNGSBEREICH DES B-PLANES DIE DURCH DIE 1 ANDERUNG BETROF-
FENEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES NR 6
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STAND: 27709.2018

PLANUNG - BAULEITUNG - BERATUNG - GUTACHTEN

Baouleitplonung, Stodtebau
Unweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung
Freiraumgestoltung
Kommunaler Tiefbou
Straflenbou

Wosserbau

MUMM UND PARTNER

BERATENDE INGENEURE UND ARCHITEKTEN

Im Hogen 2 Telefon (04431) 9398- 0
2T193 Wildeshousen Telefox (04431) 9398-33

MUMM

Mafstab: 1.1000
Plangroie: 0,85 gm
Blatt-Nr. B 61

Stand der Beorb. gem. HOAI Stand des Verfohrens gem. BouGB Der Planverfasser
§ 3 Abs 1
Vorentwurfsplanung §4 Abs. 1 gez. Mumm
Entwurfsplanung § 3 Abs 2
Genehmigungsplanung §10 Wildeshausen,d. 01022019




