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1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 4 BauNV0)

WA
Innerhalb des WA-Gebietes sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen gem. § 4
Abs . 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 BauNV0)

1. Zuldssige Grundfliche

Die zulassige Grundfldche darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 257 Uberschritten
werden.

2. Hohe der baulichen Anlagen: TH = 45 m

Fur das WA — Gebiet ist eine Traufhohe von max. 4,5 m zuldssig. Bezugspunkt fiir
die Traufhohe ist der gedachte Schnittpunkt der Auflenflachen des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Dachhaut. Ausgenommen von der Festsetzung sind die Stirn—
seiten von Kriippelwalmddchern sowie die Traufbereiche von Gauben und Dacherkern
oder Wintergdrten. Maflgeblich fur die Hohenbemessung ist der Punkt auf der
Fahrbahnachse der offentlichen Erschlielungsstrafe (Planstrafe, Muhlenweg),

der gegeniber der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

3. Festsetzung der Wohneinheiten pro Gebdude (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude hochstens 2 Wohnungen
zulassig. Bei Doppelhdusern ist nur 1 Wohnung pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

4. Festsetzung der Mindestgrundstiicksgrofen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet gilt bei Einzelhausbebauung eine Mindest—
grundstiicksgrane von 600 m2. Bei Doppelhausbebauung darf eine Gesamtgrofe
beider Grundsticke von 800 m2 nicht unterschritten werden.

5. Festsetzung der Hohenlage (gem § 9 Abs. 2 BauGB)

Sockelhchen

Die Oberkante der Erdgeschossbdden (Rohbdden) der Hauptgebdude ist mindestens
0,60 m Uber fertigem Fahrbahnrand der Erschliefungsstrafie in der Mitte der
Hauptgebdude festgesetzt.

6. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 Abs. 5 BauNVO0 )

Entlang des Muhlenweges sind aufierhalb der Baugrenzen Garagen gem. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen in Form von Gebduden gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig.

7. Festsetzungen fiir Manahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNV0)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauugsplanes werden die schalltechni—

schen Orientierungswerte der DIN 18005 geringfiigig Uberschritten. Bei Neubau
bzw. baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen sind die Aufenbau-
teile (Dach, Wand, Fenster) so auszubilden, dass das resultierende bewertete
Schallddmman R'w, res von 30 dB entsprechend DIN 4109 eingehalten wird.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bei allen Neuanpflanzungen sind standortgerechte und heimische Baum— und
Straucharten gemdfl nachfolgender Artenliste zu verwenden:

Bdume:
Stieleiche —Quercus robur
Traubeneiche —Quercus petraea
Birke —Betula pendula
Traubenkirsche —Prunus padus
Vogelkirsche —Prunus avium
Eberesche —Sorbus aucuparia
Esche —Fraxinus excelsior
Winterlinde —Tilia cordata
Buche —Fagus sylvatica
Ulme —Ulmus minor
Wildapfel —Malus sylvestris
Straucher:
Hasel —Corylus avellana
Hainbuche —Carpinus betulus
Schwarzer Holunder —Sambucus nigra
Eingriffeliger Weildorn —Crataegus monogyna
Schlehe —Prunus spinosa
Schwarze Johannisbeere -Ribes nigrum
Brombeere —Rubus fructicosus
Himbeere —Rubus idaeus
Geiflblatt —Lonicera periclymenum
Pfaffenhitchen —Euonymus europaeus
Stechpalme —llex aquifolium
Hartriegel —Cornus sanguinea
Feldahorn —Acer campestris
Efeu —Hedera helix
Traubenkirsche —Prunus padus
Schneeball =Viburnum opulus
Kriechende Rose —Rosa arvensis

Alle Geholze sind bei Abgdngigkeit durch Gehdlze derselben Art zu ersetzen.

8.1 Festsetzungen von Flachen fuir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

M1

Die Flache ist mit Ausnahme des Regenrtickhaltegrabens mit einer Pflanzdichte
von 1 Geholz/1,5 m? Pflanzflache zu bepflanzen. Hierbei sind ausschlieflich
standortgerechte Geholze der o.a. Artenliste zu verwenden. Die Bepflanzung
unter der Hochspannungsleitung erfolgt in Abstimmung mit der DB Energie AG.
Zu den Leitungsseilen sind ausreichende Schutzabstdnde einzuhalten.

8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

A

Auf der Flache ist eine dichte gestufte Hecke mit einer Pflanzdichte von

1 Geholz/1,5 m? Pflanzflache anzupflanzen. Es sind ausschlieflich standort-
gerechte Gehdlze der o.a. Artenliste zu verwenden.

8.3 Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen
Die auf den Flachen A 1 und M 1 durchzufihrenden Ausgleichsmafnahmen werden den

Eingriffen auf den Bau— und Verkehrsfldchen nach dem Mafistab der zuldssigen
Grundflache, bzw. der zu erwartenden Versiegelung zugeordnet (§ 9 Abs. 1 a

BauGB)
9. Festsetzung zum Schutz gegen driickendes Grundwasser

Gegen eventuell auftretendes driickendes Grundwasser sind bei Bedarf geeignete
bauliche MafRnahmen gem. DIN 18195 T 1 bis DIN 18195 T 10 vorzusehen.
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Il I = bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414),
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Drentwede diesen Bebauungsplan Nr. 6

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie

den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:

Drentwede, den 08.12.2005

gez. Liubbers
Gemeindedirektor

gez. Amelung

Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.03.2005 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdn § 2 Abs. 1 BauGB

am 04.07.20050rtstblich bekanntgemacht worden.

Drentwede, den 22.02.2006

gez. Libbers
Gemeindedirektor
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ESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

{. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fur Hauptgebdude nur Sattel—, Walm—,
Krippelwalm—, oder Mansardddcher mit einer Dachneigung von mindestens 22°
zuldssig.

Fladchen fir
Aufschiittungen,
Abgrabungen oder

fir die Gewinnung
von Bodenschdtzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

TEXTLICHE HINWEISE

Flachen fiir Aufschiittungen

OK Geldnde
= 45,25 m U. NN

Meldepflicht von Bodenfunden, Erdarbeiten

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefdflscherben, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und miissen der Archdologischen Denkmalpflege, der un—
teren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Diepholz oder der Samtgemeindever-—
waltung unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind gem. § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen. Fir den Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Sind bei Bau— und Erdarbeiten Naherungen an Versorgungsleitungen zu erwarten,
sind die entsprechenden Versorgungstrdger zu benachrichten.

Sollten sich bei Bau— und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder schad-
liche Bodenverfdrbungen ergeben, so ist dies unverziglich der unteren Abfall—
und Bodenschutzbehdrde des Landkreises mitzuteilen.

Sollten bei den Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichten.

Wintershall AG

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Erlaubnisfeld Ridderade-0st
der Wintershall AG, Erddlwerke.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes ist beabsichtigt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg als Lizenznehmer der Klasse |l und
Il nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG).

110 kV - Freileitung fur Bahnstrom

Fur die 110 kV - Freileitung besteht beidseitig ein Schutzbereich, fur den Bau-
hohen— und Bepflanzungsbeschrankungen der DB Energie GmbH gelten. Eine Bepflan—
zung mit GroRgehdlzen ist hier nur in Abstimmung mit der DB Energie GmbH zu-
ldssig. Weiterhin ist im Schutzbereich der Freileitung beim Umgang mit sperrigen
Baugeraten grofte Vorsicht geboten.

Planungen, Nutzungs-
regelungen, Mafli-
nahmen und Fldchen
fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Boden, Natur

und Landschaft

(§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
A1 Anpflanzen von Btumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
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Mafstab: 1:1000

Diesem Plan liegen Angaben des amtlichen Vermessungswesens zugrunde. Die Verwertung fur
nichteigene oder wirtschafliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehsrde zuldssig ( § 5 des Nds. Gesetzes uber das amtliche Vermes—
sungswesen vom 12.12.2002, Seite 5 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be—
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 28.04.05).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen ist einwandfrei moglich.

Unterschrift

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in der Sitzung am 06.09.2005 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemdf §3
Abs. 2/ § ka Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurde am 16.09.2005

ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung mit den nach Ein—

schatzung der Gemeinde bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.09.2005
bis einschl. 26.10.2005 gemdn § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Drentwede, den 22.02.2006 gez. Libbers

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2005 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie

die Begriindung beschlossen.

gez. Liibbers
Gemeindedirektor

Drentwede, den 22.02.2006

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemdl § 10 Abs. 3 BauGB am 29.12.2005 im Amtsblatt
Nr. 18/2005 des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 6 ist
damit am 29.12.2005 in Kraft getreten.

Drentwede, den 22.02.2006 gez. Libbers

Gemeindedirektor

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens—

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Drentwede, den ...

Gemeindedirektor

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mdngel der Abwdgung

nicht geltend gemacht worden.

Drentwede, den ...

Gemeindedirektor
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Umweltvertrdglichkeitsstudien
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MUMM UND PARTNER

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN

Freiraumgestaltung — —
gmrmcggz Tiefbau Im Hagen 2 Telefon (04431 9398- 0 MUMM
Wasserbau 27793 VWildeshausen Telefax (04431) 9398-33
Fur die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Baunutzungs—
verordnung (BauNV0) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 Mafstab: 1: 1000 SEILIC A S L ST €0 R o e Der Planverfasser:
(BG BL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichter— § 3 Abs.
ung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Plangrofe: 0,85 am |y entwurtsplanung § 4 Abs. 1 gez. Mumm
vom 22.04.1993 (BG BL. | S. 466). Blatt-Nr: B6 Entwurfsplanung § 3 Abs. 2
N Genehmigungsplanung §10 Wildeshausen,d. 08.12.05




