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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.
2253) in der Fassung des Gesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. |. S. 766) und der §§ 56 und
a7 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) vom 06.06.1886 (Nds. GVBL, S. 157) in der
Fassung vom 07.11:11991 (Nds. GVBI.. S. 295) und des § 6 der Niedersachsischen Gemeinde
ordnung in der Fassung vom 2206.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geandert am
09.09.1993 (Nds. GVBI.. S. 359), hat der Rat der Gemeinde Drentwede den Bebauungsplan
Nr. 5 - SchulstraBe. bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden "Textlichen
Festsetzungen” und die ebenfalls nebenstehende "Ortliche Bauvorschrift’, als Satzung be-
schlossen

Drentwede, den 15.12.1994

gez. Amelung [ S8 gez. Laue
Burgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Drentwede hat in
seiner Sitzung am 23.08.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 - Schul-
straBe beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am
29.03 1994 ortsiblich bekanntgemacht worden.

gez. Laue

Drentwede, den 26 071996 Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 14, Gemarkung Drentwede, Gemeinde
Drentwede, MaBstab: 1:1000. G.B.Nr. 93735-4. Die Vervielfaltigung ist nur fur eige-
ne. nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kata-
stergesetz v. 02.07.1985, Nds. GVBI, S. 187). Dazu gehoren auch Zwecke der
Bauleitplanung. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weis! die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen. Wege
und Plilze vollstdndig nach (Stand vom 30.081333). Sie ist hinsichtlich der Darstel
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

gez. Buschmann

(L.S) Dipl.- Ing. W. Buschmann (OBVI)

Barnstorf, den 24.071996

Planverfasser: Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
plan
ontor oldenburg

Nadorster Str. 139, 26123 Oldenburg, Tel: 0441/98071-0

gez Meyer

Oldenburg, den 24.07.1996 Dipl.- Ing. P Meyer

Offentliche Auslegung: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Drentwede hat
in seiner Sitzung am 01.06.1994 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
griindung zugestimmt und die offentliche Auslegung beschiossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 20.07.1994 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Entwurfe des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.08.1994 bis
einschlieBlich 01.09.1994 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Laue

Drentwede. den 26 071996 Gemeindedirektor

Eingeschrankte Beteiligung: Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde Drent-
wede hat in seiner Sitzung am 19.09.1994 dem geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung
gemaB § 3 Abs. 3 Satz 2 iV.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 beschlossen. Den gemaB § 13
Abs. 1 Satz 2 zu Beteiligenden wurde mit Schreiben vom 17.10.1994 Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 10.11.1994 gegeben.

gez. Laue

Drentwede den 26.071996 Gemeindedirektor

SatzungsbeschluB: Der Rat der Gemeinde Drentwede hat den Bebauungsplan
und die ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung nach Priifung der Bedenken
und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15121994 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

gez Laue

Drentwede. den 26 071996 Gemeindedirektor

Anzeigeverfahren: Der Bebauungsplan gemaB § 11 Abs. | und 3 BauGB am
................................. angezeigt worden. Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme
oy -Auel ... 0 e Sy kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

Diepholz, den Landkreis Diepholz

beschluB: Der Rat der Gemeinde Drentwede ist den in der Beanstan-
dungsverfugu . ) aufgefuhr-
ten Auflagen / MaBgaben i beigetreten.
Die Bebauungsplananderung hat zuvor r Auflagen / MaBgaben vom
S 0 e et Al LRI L L T,
der offentlichen Auslegung wurden am

Drentwede, den Gemeindedirektor

Bekanntmachun?: Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist gemaB § 12
BauGB am ..2712.1936 im Amtsblatt .f. d Reg BezHannover grisiiplich be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .40} £9880.
rechtsverbindlich geworden.

gez. Laue

Drentwede. den 20.01.1997 Gemeindedirektor

Verfahrens- oder Formfehler: Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der
Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
bei ihrem Zustandekommen nicht geltend gemacht worden.

Drentwede. den Gemeindedirektor

Abwagungsmangel: innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten der Bebauungs-
plananderung sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Drentwede, den Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen

Allgemeines Wohngebiet 0 offene Bauweise

7-\:‘,3 Mischgebiet nur Einzel- und Doppelhauser

MaB der baulichen Nutzung

Baugrenze

0.3 Grundflachenzahl i

nicht uberbaubare Grundstucksflache

e

GeschoBflachenzahl

Verkehrsflachen

Zahl der ‘ offentliche
II Vollgeschosse StraBenverkehrsflache
(Hochstgrenze) StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Festsetzungen
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Flache fur das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

offentliche Grunflache

Kinderspielplatz

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

IF 1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Wohngebaude nicht
mehr als zwei Wohnungen haben. Dabei gilt jeweils das Einzelhaus. die Doppel-

haushlfte oder das Gruppenhaus als einzelnes Wohngebaude.

Bei Grundsticken unter 800 Quadratmetern darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen hoch-
stens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0.4 tiberschritten werden. Bei Grundstiik-
ken von 800 Quadratmetern und mehr gilt die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur die AuBenbauteile von
Aufenthaltsraumen in Wohngeb&uden ‘baulicher Schallschutz entsprechend dem
Larmpegelbereich IV gemaB DIN 4109 vorzusehen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind durchgehende, dreireihige Geholzstreifen aus Laubgehdlzen anzupflan-
zen. Die Arten- und Qualitatsauswahl des Pflanzgutes ist anhand der im Anhang
zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Abgéngige Pflanzen sind
unter Beachtung der obengenannten Pflanzenliste laufend zu ersetzen.
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TF 4.

Eine 3.000 Quadratmeter groBe Teilflache der festgesetzten offentlichen Grun-
flache ist mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Arten- und Qualitatsaus-
wahl des Pflanzgutes ist anhand der im Anhang zur Begrindung abgedruckten
Pflanzenliste zu treffen. Diese AusgleichsmaBnabhme wird allen im Allgemeinen
Wohngebiet gelegenen Grundstiicken nach dem MaBstab der zulassigen Grund-
fliche - einschlieBlich der zuldssigen Grundfliche fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen - zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG:

§1 Hauptgebaude sind ausschlieBlich mit Sattel-, Walm-, Kruppelwalm- oder Mansard-
dachern zuldssig. die Abwalmung der Giebelspitzen darf htchstens 50 Prozent
der Hohe des Hauptdaches betragen. Die Dachneigung muB mindestens 22 Grad
betragen

HINWEIS:

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Janu-
ar 1990 zugrunde.

KENNZEICHNUNG:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Larmeinwirkungen des
Schienenverkehrs vorbelastet, die schalltechnischen Orientierungswerte aus dem Beiblatt
sur DIN 18005 werden erheblich iiberschritten, passiver Schallschutz ist erforderlich.

GEMEINDE
DRENTWEDE

Bebauungsplan Nr. 5 - SchulstralBBe

fur ein Gebiet zwischen Lonsweg und
SchulstraBBe im Ortsteil Drentwede

(mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung)
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Ubersichtskarte MaBstab: 1:5.000
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F ontor oldenburg

Nador.ter Str. 139, 26123 Oldenburg, Tel: 0441/98071-0, Fax: 98071-90




