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PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Geltungsbereich 2

1:2.000

Flur 11

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

) WE Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten
(§ 4 BauNVvVO)
Grundflachenzahl (GRZ

0,4 (GR2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)

II (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OKFF Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden in Meter Gber NN

FH Firsthohe in Meter Gber OKFF (maximal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh-/ Radweg)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich
unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVvVO)

2. In den WA 1-Gebieten sind pro Wohngebaude bzw. Doppelhaushalfte max. 2 Wohneinheiten
zuldssig. In den WA 2-Gebieten sind pro Wohngebdude max. 5 Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Ein- und Ausfahrten zwischen privaten Grundstiicken und Walsener Stral3e sind nicht zulassig.
(§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

4. In den "Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft" ist ein vollflachige Anpflanzung von Gehdlzen (Forstkulturware) vorzusehen.
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstlcksteilen zuldssig.
(§ 23 (5) BauNVO)

6. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende Mallnahmen zu

bertcksichtigen:

6.1. In den mit Larmpegelbereich (LP) III gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbeduirftigen
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhdhte Anforderungen bezlglich des Schallschutzes
zu stellen. In Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten
Larmpegelbereichen sollen die dort aufgeflhrten resultierenden Luftschallddmm-Male fir
die AuRenbauteile nicht unterschritten werden.

Larmpegelbereiche fur den AuRenldrm mit den erforderlichen Luftschallddammmalen der
gesamten Auflenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen.

_ Erforderliches bewertetes resultierendes
Larmpegel- "maf&g_ebllcher ) Schallddmm-Mal R', s der AuRenbauteile in dB
) Aulenlarmpegel — _
bereich dB(A) Wohn- und Bettenrdume in
Blroraume Schlafraume Krankenanstalten
und Sanatorien
I <55 - 30 35
II 56 - 60 30 30 35
III 61 - 65 30 35 40

Die Berechnung der konkreten Da&mmwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt
unter Berilicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

6.2. Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von = 50 dB(A) ein
ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht immer méglich. Schutzbeddrftige
Wohnraume (z B. Schilafraume), die nur Uber eine zur Walsener Stralle orientierte Belliftung
verfugen, sind im gesamten Bereich mit Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes durch schallgedammte Liftungssysteme zu schiitzen.
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.3. Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmalRnahmen oder gar ein kompletter Verzicht
auf SchutzmafRnahmen moglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Barnstorf diesen Bebauungsplan Nr. 46
"Vor dem Walsen", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Barnstorf, den 26.10.2016

Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

Gemeindedirektor

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnte u.a.
sein: TongeféalRscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallig Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs.
1 des NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz
und dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abteilung Archaologie unverziglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung des Arbeiten gestattet.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach §14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2. Wenn sich bei Tiefbauarbeiten etc. der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) kdnnen im Zu-
sammenhang mit der Einsichtnahme in die Verfahrensunterlagen bei der Verwaltung eingesehen werden.
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Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentlich best. Vermessungsingenieure
Tel: 05442/9862-0, Fax: 05442/986250
Email: info@lo-ing.de

Aldorfer Stralle 1, 49406 Barnstorf

Gemeinde: Barnstorf
Gemarkung: Barnstorf
Flur: 8u. 11

Mafstab: 1: 500
Datum: 24.03.2015
GB.-Nr.:15553-4
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Geltungsbereich 1

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:500
Gemeinde: Barnstorf Gemarkung Barnstorf Flur: 8/11

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 24.03.2015). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Barnstorf, den 27.10.2016

gez. Lambers

Dipl. Ing. B. Lambers & F. J. Ostendorf
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

Gemeindedirektor

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 sowie Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 S. 2
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Barnstorf, den ...........coeuuennenn.

Die Blrgermeisterin

Gemeindedirektor

Proj. Nr. 15 015 011

Beratung * Planung * Bauleitung Osnabriick, 25.10.2016
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49084 Osnabriick
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