FLECKEN BARNSTORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 44
"BARNSTORFER FUHREN"
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

—--—--—--—  Gemarkungsgrenze

—————— F|urgrenze Wohngebéiude mit Hausnummern

20

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

55— Hbhenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

—_ Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmalistabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
@ 4l Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
N_ nicht Giberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

= Baugrenze

4.Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinhahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o 9 © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

MENEENEN  gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gebaudehdhen (gem. § 1 (5) u. § 1 (6) BauNVO)

Die Gebaude dirfen eine H6he von 12 m nicht Uberschreiten.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden
dffentlichen Verkehrsflache (Oberkante der fertigen Straflenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstilicks (Grundstliicksachse).
Ausnahmen fiir einzelne funktionsgebundene Anlagen (z.B. Schornstein, Fahrstuhl, Klimaanlage, 0.8.)
oder besondere bauliche Anlagen (z.B. Silos, 0.4.) kdnnen zugelassen werden, wenn diese durch
betriebstechnische Erfordernisse begrindbar sind und wenn ihr Flachenanteil nicht mehr als 20 % der
Uberbaubaren Flachen ausmacht.

§ 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend
der potentiellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen (sh. Umweltbericht).

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind dem jeweiligen
Baugrundstlick zugeordnet. Die Herstellung und dauerhafte Pflege dieser Flachen ist von den jeweiligen
Grundstiickseigentimern durchzufiihren.

b) Innerhalb der o.g. Flachen sind Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §
14 (1) BauNVO unzuldssig.

c) Je angefangene 5 Stellplatze ist auf den Stellplatzbereichen mindestens ein grof3kroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

§ 3 Bodenversiegelung von KFZ- Stellplatzen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Oberflache von KFZ- Stellplatzen und lhren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster mit einem mindestens 25%-igen Fugenanteil, Schotterrassen, Rassengittersteine 0.3.)
aufzufGhren.

§ 4 Nutzungsregelungen (gem. § 1 (5) BauNVO)

Einzelhandelsbetriebe gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sind im Mischgebiet unzulassig.

Ausgenommen davon sind  sonstige  Gewerbebetriebe  (Handwerksbetriebe). Dort  sind
Einzelhandelsnutzungen (Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher) ausnahmsweise zulassig,
wenn diese im Zusammenhang mit der Produktion, der Be- und Verarbeitung von Gitern, einschlief3lich
Reparatur- und Serviceleistungen stehen und die Verkaufsfliche der Geschossflache des
Gewerbebetriebs (Handwerksbetriebs) untergeordnet ist.

§ 5 Oberflachenentwasserung

Gemal § 9 (1) BauGB wird fir die Grundstlicke innerhalb des Mischgebietes (MI) vorgeschrieben, dass
das gesamte infolge der Bebauung/ Versiegelung anfallende unbelastete Oberflachenwasser auf den
jeweiligen Grundsticken selbst zurlickzuhalten und zu versickern ist. Fir die Versickerung sind spezielle
Anlagen entsprechend dem Arbeitsblatt A 138 der deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) als den hierfir maflgebenden Regeln der Technik herzustellen.

Der Bau und Betrieb dieser Versickerungsanlagen bedarf der vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnis gem.
§10 Wasserhaushaltsgesetz, welche auf Antrag durch die zustandige Untere Wasserbehdrde des
Landkreises Diepholz erteilt wird. Auskiinfte zur Antragstellung kénnen unter Tel. 05441/976-4277 oder
-1241 eingeholt werden.

Die Versickerung muss oberirdisch Uiber begriinte Flachen oder Mulden mit Mutterbodenauflage erfolgen.

HINWEISE

1.) Das Plangebiet wird von der Bundesstralle B 51 ,Bremer StralRe* und der Bundesbahnstrecke
Osnabriick- Bremen als mafigeblichen Larmquellen tangiert. Von den genannten Verkehrsflachen gehen
Immissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen
gegenlber dem jeweiligen Baulasttréger keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.) Im Umfeld des Plangebietes sind Urnenfunde aus der vorrémischen Eisenzeit getatigt worden. Der
Beginn des Oberbodenabtrags ist deshalb drei Wochen vor Beginn der Baumaflinahmen beim Landkreis
Diepholz Tel.: 05441-976-4468 und beim Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Tel. 0511-925-50 oder
0511-925-5342 angezeigt werden, damit eine Begleitung der Erdarbeiten durch die Denkmalpflege
stattfinden kann.

Grundsatzlich gilt: Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §14 Abs. 1
des NDSchG meldepflichtig und missen den Denkmalschutzbehdrden, insbesondere dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundsteilen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem Buflgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen
Bestimmungen des §35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

3.) Im Plangebiete verlaufen mehrere Versorgungsleitungen, die in einem von jeglicher Bebauung und
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhaltenden Schutzstreifen verlegt sind.

ErschlieBungsmalinahmen und Baumalnahmen im Bereich der Versorgungsleitungen/ Schutzstreifen sind
rechtzeitig mit den  entsprechenden  Versorgungstrdgern abzustimmen. Die jeweiligen
Sicherheitsbestimmungen sind zu beachten.

4.) Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Diepholz unverzuglich mitzuteilen,

Bei Verdachtsmomenten auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten hat der Vorhabentrager
eigene Recherchen zu veranlassen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nutzung,
oder wenn der Umgang mit umweltgefahrlichen oder wassergefahrdenden Stoffen bekannt oder vermutet
wird.

5.)  Unter Beachtung der folgenden Mallhahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaf § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG zu erwarten und somit keine
Ausnahmeverfahren erforderlich:

Zur Vermeidung der Totung oder Verletzung von haufigen, anspruchslosen und weit verbreiteten

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Barnstorf hat in seiner Sitzung am 10.01.2013 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung
gemanl § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 17.04.2013 bis 17.05.2013
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Barnstorf, den 14.05.2014 Die Blrgermeisterin

gez. Liibbers

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Barnstorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2013 als Satzung (§10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Barnstorf, den 14.05.2014 Die Blrgermeisterin

(SIEGEL) gez. Libbers

Gemeindedirektor

Brutvogeln und des Gartenrotschwanzes oder ihren Entwicklungsformen (Verbotstatbestand nach § 44 (1)

Nr. 1 BNatSchG) darf das Fallen von Gehdlzen nur auflerhalb der Brutzeit erfolgen, also zwischen Anfang
August und Ende Februar. Dies ist bereits tber den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG geregelt, der das Roden
oder Schneiden von Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September untersagt.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Flederméusen (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG) darf das Fallen von Gehdlzen nur aullerhalb der Sommerzeit erfolgen, also zwischen Anfang
November und Ende Februar. Alternativ: Falls Fallarbeiten zwischen Anfang Marz und Ende Oktober
vorgesehen sind, muss eine fir Fledermduse sachkundige Person die Baume unmittelbar vor den
Fallarbeiten auf moglicherweise besetzte Quartiere Uberprifen. Falls Flederméuse gefunden werden, sind
die Tiere zu sichern und fachgerecht zu versorgen. Hiertber ist die UNB zu informieren.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. |1 S. 1509) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
17.11.2011 (Nds. GVBI. S 422), hat der Rat des Fleckens Barnstorf diesen Bebauungsplan Nr. 44
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Barnstorf, den 14.05.2014 Die Birgermeisterin

gez. Libbers

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Barnstorf hat in seiner Sitzung am 17.10.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 27.11.2012 ortsUblich bekanntgemacht worden.

Barnstorf, den 14.05.2014 Die Blrgermeisterin

gez. Libbers

Gemeindedirektor

Geschaftsnachweis

Planunterlage
12557-1

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Barnstorf
Mafstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen

vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g.

Behorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom 22.08.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 01.02.2016

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf (SIEGEL)

- , ) , gez. Lambers
Offentlich best. Vermessungsingenieure

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 28.11.2012 friihzeitig und 6ffentlich Gber die Planung gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.10.2012 tber
die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Barnstorf, den 14.05.2014 Die Biirgermeisterin

gez. Liubbers

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
Nr. 4/ 2014 des Landkreises Diepholz am 01.04.2014 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2014 in Kraft getreten.

Barnstorf, den 14.05.2014 Die Birgermeisterin

(SIEGEL) gez. Libbers

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Barnstorf, den 14.05.2015 Die Birgermeisterin

(SIEGEL) .
gez. Libbers
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