Planzeichnung

Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

H:\AutoCad\Barnstorf\B 43 Im Alten Kienmoor\B43 Im Alten Kienmoor Alternative 2\B43(2A) Abschrift.dwg

7?
6
3
P )
= -7
> <
oy 6
S50 59 ‘
@ w \ g
;) cz) 2 o Zusammenhéngender W
g = i/ \ ©
o -
= cEN S \ el
5 o] elande _Ng, b 3¢ [ @
= > 3.0 29,50 mé- 9 N :
6 2
a6 \ 10 -\
4
3 255 \
16 00>
o
A - ] y @ \
i = ) L
14
10 %l 12 %
- 1c
~ L_J Regenriickhaltebecken 8
14 %
=]
© 14 11 2;0
i 6
Gemarkung Barnstorf O
Flur 3

13

vl

45 211
2
44
2
> 0
O
@)
- O&
/0
@©
(o
(o)
(o)
Q,
[®)
: 44
1
® O
05+ 43
N 1
5,0 \\\ OoO
.
o 41
&y 2
0
(e
(©
©
4 38
9

Feuerwehr

WA | I

0,3

E < 2WE
D 1WE

FH <9,00m

M=1:1000

Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften, Nachrichtliche Hinweise

Textliche Festsetzungen gem. BauGB (2004) und BauNVO (1990)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

In dem WA Gebiet sind zuldssig:
e Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
In dem WA -Gebiet sind ausnahmsweise zuldssig:
¢ Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
In dem WA-Gebiet sind nicht zuléssig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, sowie
Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 u. 18 BauNVO)
2.1 Zulassige Grundflache
Die zulassige Grundflache der Baugrundstiicke darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

sowie durch Nebenanlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 30% Uberschritten werden.
2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Bauhdhe ist durch die Festsetzung der Firsthdhe (FH < 9,00 m) bestimmt. Als Firsthéhe
gilt der hdéchste Punkt des Daches. Antennen und Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt.
Bezugshoéhe ist die Oberkante des Fahrbahnbelages (Endausbau) mittig vor der Grundstiickszufahrt.

Geringfiigige Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&udeteile sind zuléssig.

Wohneinheiten pro Gebaude (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)

Es gilt die in der Nutzungsschablone festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude. Fur
Doppelhauser gilt die gemal der Nutzungsschablone festgesetzte hochstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten fur die jeweilige Doppelhaushalfte.

Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

Auf den in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen,
sowie den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der ErschlieBungsstrallen und der
PlanstraBe (verkehrsberuhigte Bereiche) sind Garagen, offene Kleingaragen und Nebengebaude nicht
zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Der strallenunabhangige Ful3- und Radweg ist mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Festsetzung der Hohenlage ( § 9 Abs. 2 BauGB)

Gelandehéhen

Das bestehende Gelanderelief ist zu erhalten. Die Flachen fir Aufschittungen sind auf die im
Bebauungsplan angegebene Héhe von 29,50 m Uber NN aufzuhdhen.

Durch geeignete MaBnahmen (z.B. Mulde, Stiitzmauer, etc.) ist sicherzustellen, dass ein Abfluss des
Oberflachenwassers auf benachbarte Grundstlicke nicht erfolgen kann.

Schutz gegen Grundwasser

Gegen eventuell auftretendes nicht driickendes Grundwasser sind bei Bedarf geeignete bauliche
MaRnahmen gem. DIN 18195 T1 bis T10 vorzusehen.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Dachneigungen

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 ° und 50 ° zulassig. Ausgenommen sind die
Stirnflachen von Walm- und Kriippelwalmdachern, sowie die Dachflachen von Gauben, und die
Dacher von Garagen und Nebenanlagen gemal § 12 und § 14 BauNVO, soweit diese eine
Grundflache von weniger als 35 m? aufweisen.

Nachrichtliche Hinweise

1.

Bodenfunde

Es muss damit gerechnet werden, dass bisher nicht entdeckte Bodendenkmale von der Planung
betroffen sein kénnten. Aufgrund dessen bedirfen zukinftige Erdarbeiten im Geltungsbereich des
B-Planes einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemal § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG. Dabei ist mit folgenden Auflagen zu rechnen:
Der geplante Beginn der Erdarbeiten ist mindestens drei Wochen vorher schriftlich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und beim Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Arch&ologie, Scharnhorststralle 1, 30175 Hannover anzuzeigen. Die
Anzeigepflicht bezieht sich auf den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichenden
Erdarbeiten.Der Oberbodenabtrag im Plangebiet muss mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem,
schwenkbaren Grabenléffel erfolgen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefalscherben, Schlacken sowie auffidlige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gem. §
14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. Fur
den Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieRung oder bei der Bebauung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

Kampmittel

Sollten bei den Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
so ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Erdol/Erdgas

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes
,Ridderade - Ost*, und hier im Bewilligungsfeld ,,Aldorf der Wintershall Holding GmbH, Erddlwerke.

1. Art der baulichen Nutzung

@ allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

0.3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
usmemsmes  Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich,
Ful3- und Radweg, Verkehrsgriin, Parkplatz etc.

8. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
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9. Griinflachen

(o} offentliche Grinflache

11. Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschatzen
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13. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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15. Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
| W N | Begrenzung anschlieRender Bebauungsplane
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Abgrenzung des aufzuhebenden Teilbereiches des B- Planes Nr. 16 "Kienmoor "2
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PR —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
@ Mulltonnenstandplatz

16. Darstellung ohne Normcharakter

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurstiicksgrenze

10 Flurstiicksnummer

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Barnstorf hat in seiner Sitzung am 21.11.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
02.02.2013 ortsiblich bekannt gemacht.
Die Burgermeisterin
gez. Lubbers
Barnstorf, den 12.11.2014

Der Gemeindedirektor

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Barnstorf hat in seiner Sitzung am 13.11.2013 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemafll § 3 Abs. 2
BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 15.01.2014 ortslblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 24.01.2014 bis 24.02.2014 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Die Burgermeisterin

Barnnstorf, den 12.11.2014 gez. Lubbers

Der Gemeindedirektor

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Barnstorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.07.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.
Die Blrgermeisterin

gez. Lubbers

Der Gemeindedirektor

Barnstorf, den 12.11.2014

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 01.09.2014 im Amtsblatt Nr.
10/2014 fir den Landkreis Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
01.09.2014 in Kraft getreten.
Die Burgermeisterin

gez. Lubbers

Barnstorf, den 12.11.2014

Der Gemeindedirekttor

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Barnstorf, den 25.09.2015 Die Blrgermeisterin

gez. Lubbers

Der Gemeindedirektor

Beglaubigung

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift des Bebauungsplanes Uberein.

Barnstorf, den ...........

Unterschrift

Ubersichtsplan

Planunterlage

Baunutzungsverordnung

Fur die Planzeichenverordnung und die textlichen Festsetzungen gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 / BGBI. | S. 466).

Praambel

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malfstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012
“LGLN

Landesamz fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg

Die Planuterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 18.12.
2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Barnstorf, den 04.11.2014

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf (6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)
gez. Lambers

Unterschrift

Turnhalle
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Barnstorf, den 31.07.2014

Auf Grund des § 4 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Barnstorf
diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Im Alten Kienmoor", bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Gber die
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

Siegel Der Gemeindedirektor

PLANVERFASSER / IN
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:.

MUMM UND PARTNER

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT Wildeshausen, den 15.03.2016

Im Hagen 2 Telefon (04431) 9398- 0
27793 Wildeshausen  Telefax (04431) 9398-33
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Gemeinde Barnsto

Bebauungsplan Nr. 43
"Im Alten Kienmoor"

mit ortlichen Bauvorschriften

Stadium Il - Satzungsbeschluss

zugleich Aufhebung eines Teilbereiches des Bebaungsplanes
Nr. 16 "Kienmoor 2"

Stand : 15.03.2016

PLANUNG - BAULEITUNG - BERATUNG - GUTACHTEN

MUMM UND PARTNER

Bauleitplanung, Stadtebau BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKT

Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung
Freiraumgestaltung
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Kommunaler Tiefbau Im Hagen 2 Telefon (04431) 9398- 0
Stralkenbau g . ( ) M U M M
Wasserbau 27793 Wildeshausen Telefax (04431) 9398-33




