FLECKEN BARNSTORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 40

"Ortskern”
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
—— —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern
—— —  Flurgrenze
o Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Geb&ude
mit Grenzmal
2—2 Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groSmafstabige Karten und Pléne verwiesen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet
N_ nicht Gberbaubarer Bereich

6

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)
GRz Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

==—==r=== Baugrenze

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—-——-— Richtfunktrasse mit Schutzstreifen (beidseitig 100m)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

EmEmmE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Ursprungsplanes

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

22

23

24

25

26

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R §§ 9 Abs. 1 und 31 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die gemall §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Hohenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss - bezogen auf die Mitte des Gebaudes - darf nicht
héher als 0,50 m uUber Oberkante erschlieBender 6ffentlicher Verkehrsflache liegen.

Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Ein zusatzliches Vollgeschoss als Ausnahme ist gemall § 16 Abs. 6 BauNVO zulassig, wenn die
unter Nr. 2.1 der 6rtlichen Bauvorschriften festgesetzte Traufhéhe nicht liberschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Als Ausnahme durfen untergeordnete Bauteile wie z.B. Fluchttreppen, Balkone, Erker o.a. die
festgesetzten Baugrenzen um maximal 3,00 m Uberschreiten, sofern sie nicht in 6&ffentliche
Verkehrsflachen hineinragen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor den von
der B 51 ,Lange Stralie” / ,Schlingstrafle” ausgehenden Schallimmissionen zu treffen:

Die Aulenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vor\'fchergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche basierend auf der DIN 4109 (“Schallschutz im Hochbau”; Anforderungen und
Nachweise; 11/1989) einzustufen. Zusatzlich sind die dazugehodrigen erforderlichen
Schalldamm-Malie R'w,res angegeben (gemal Tabelle 8 der DIN 4109).

Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in  Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und &hnliches sind die in der nachfolgenden Tabelle genannten erforderlichen
resultierenden Schalldammmalie R'w,res angegeben.

Teilbereich flr passive
Geschoss Schallschutzmalnahmen

Einstufung |Nordost-, ost- und Stidostseiten EG und OG i
Lérmpege|_ der Gebaude
bereiche Vorderfronten der Gebaude EG und OG
(LPB) bzgl. B 51

Seitenfronten der Gebaude EG und OG

bzgl. B 51

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit Uber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (hier Nordseite). Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die
Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs.1 Nr.25 a
BauGB

Je angefangene 5 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein groR3kroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG geman § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO

Traufhdhe

Die Traufhéhe der Gebaude darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes auf % der Trauflange - eine
Hoéhe von 7,50 m liber Oberkante fertiger FuRboden im Erdgeschoss nicht tiberschreiten (Traufhdhe =
Schnittpunkt des aufgehenden Auflenmauerwerks mit der AuRenflache der Dacheindeckung).

Dachausbildun
a) Es sind fir die Hauptbauk&rper nur symmetrische Satteldacher und / oder Walmdécher zulassig.
b) Die Dachneigung muss zwischen 38° und 45° betragen.

c) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflange der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

Fassaden

Zur Verkleidung geschlossener Fassadenflachen, die vom o&ffentlichen Strallenraum aus einsehbar
sind, dirrfen folgende Baustoffe nicht verwendet werden:

Glanzende Wandbauteile, glasierte oder grellfarbige Fliesen und Platten, Mauerwerksimitationen,
Kunststoff, Bitumen und Glasbausteine.

Unzulassig sind aullerdem glanzende Anstriche von Putz- und Mauerwerksflachen.

Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen, die
nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiicks dienen, sondern funktionsfremde Suggestiv- und
Erinnerungswerbung beinhalten, sind nicht zulassig.

b) Werbeanlagen flr die Eigenwerbung sind ausschlieBlich an den Aufenwanden der Gebaude
unterhalb der Traufe zuldssig.

¢) Werbeanlagen fur die Eigenwerbung an den AuRenwanden der Gebaude dirfen eine Lange von
insgesamt 1/3 der betreffenden Gebaudefront und 1/5 der Gebaudehohe nicht Uberschreiten.

d) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht.

Antennenanlagen

Antennenanlagen (,Satellitenschiisseln®) missen so angebracht werden, dass sie im offentlichen
StralBenraum nicht in Erscheinung treten. Bei giebelstédndigen Gebauden sind sie mindestens 5,00 m
von der StralRenfront zurtickgesetzt anzubringen.

Private Stellplatzbereiche

Private Stellplatze - soweit sie fiir Kunden und Besucher offentlich zuganglich sind - sind in
Abstimmung auf die Oberflachengestaltung der offentlichen Freiflachen im Sanierungsgebiet zu
gestalten. Es ist eine Kombination aus Klinkerpflaster, Karbonquarzit und / oder Grauwacke zu
verwenden (siehe z.B. Parkplatz an der ,Schlingstralle®). Alternativ zum Klinker- ist ein VS 5"
Betonsteinpflaster zuldssig.
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3.8

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Sanierungssatzung gemal § 142 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern / Rathaus® befindet sich innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Ortskern Barnstorf”.

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Ortskern®

Durch 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Ortskern® wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 40 (Ursprungsplan) teilweise (iberplant. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 40 ,Ortskern“ werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans
unwirksam.

Richtfunktrasse

Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunktrasse Nr.323 Diepholz - Bassum. Innerhalb eines
Schutzstreifens von beiderseits 100 m dirfen die Gebaude eine Hohe von 60 m (. NN nicht
Uberschreiten.

Archaologische Bodenfunde gemal § 14 NDSchG

Grundsatzlich kann das Auftreten archaologischer Siedlungsspuren innerhalb des Plangebiets nicht
ausgeschlossen werden, da der historische Ortskern betroffen ist und aus den Randbereichen der
Hunteniederung archaologische Bodenfunde bekannt sind.

Fir alle Erdarbeiten gelten die Bestimmungen des NDSchG hinsichtlich unerwarteter Funde (Melde-
und Anzeigepflicht bei Bodenfunden gem. §14 NDSchG):

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal §14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten flr Personal- und Maschineneinsatz kdnnen nicht von
der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Bei Baumalnahmen sollte der Hinweis auf § 14 NDSchG unbedingt Bestandteil jeder spateren
Baugenehmigung sein.

Strallenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstral’e B 51 ,Bremer Stralle“ beeinflusst. Von dem
Verkehrsweg gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen
Anlagen im Plangebiet konnen gegeniber dem Baulasttrager der Stralen keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Samtgemeinde Barnstorf im
Fachbereich Il ,Bau und Liegenschaften® eingesehen werden.

Altlastenverdachtsflache gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Erd- und Umbauarbeiten auf dem Grundstiick Kienmoor 5 sind durch einen Sachverstandigen oder
Gutachter nach § 18 Bundesbodenschutz zu begleiten.

Sollten sich bei weiteren Planungen oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Ablagerungen ergeben, ist unverzlglich die Untere Bodenschutzbehdrde
des Landkreis Diepholz zu informieren.

Artenschutz

Bei Beeintrachtigung potenzieller Brutplatze oder Fledermausquartiere ist die artenschutzrechtliche
Vertraglichkeit gemafl den Anforderungen des speziellen Artenschutzes § 44 Abs. 5 BNatSchG
nachzuweisen. So sind beispielsweise Gehdlze vor ihrer Entfernung auf mégliche Brutstandorte und
Fledermausvorkommen zu kontrollieren, um sicherzustellen, dass eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit ausgeschlossen werden kann.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell glltigen Fassung hat der Rat Flecken Barnstorf diesen Bebauungsplan Nr. 40
"Ortskern", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Barnstorf, den 13.05.2016 Die Burgermeisterin

(SIEGEL) gez. Liibbers

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 16.02.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 22.02.2016 ortslblich bekanntgemacht.

Barnstorf, den 13.05.2016 Die Blurgermeisterin

gez. Libbers

Gemeindedirektor

Planunterlage

Auftragsnummer
160701
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Barnstorf
Mafistab: 1:500

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u.g. Behdrde
zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze voll-
sténdig nach (Stand vom 25.01.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Barnstorf, den 14.05.2016

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf  (SIEGEL) gez. Lambers
Offentlich best, Vermessungsingenieure e B S s

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.02.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 01.03.2016 bis 01.04.2016 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Barnstorf, den 13.05.2016 Die Burgermeisterin

gez. Libbers

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat Flecken Barnstorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf? §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.04.2016 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Barnstorf, den 13.05.2016 Die Burgermeisterin

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 40 "Ortskern”, 1. Anderung ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 01.06.2016 im Amtsblatt Nr. 10/2016 des Landkreises Diepholz ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.06.2016 rechtsverbindlich geworden.

Barnstorf, den 14.07.2016 Die Burgermeisterin

gez. Libbers

Gemeindedirektor

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Barnstorf, den Die Blrgermeisterin

Gemeindedirektor
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FLECKEN BARNSTORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 40

"Ortskern" 1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

Verfahren gem. § 13a BauGB
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