PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde Barnstorf diesen Bebauungsplan Nr. 32, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen.

Barnstorf, den 15.05.1997

gez. Laue
LS. e e
(Gemeindedirektor)

gez. B. Dierker

(Birgermeisterin)

AufstellungsbeschiuB
Der Verwaltungsausschult des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 16.01.1997 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 32 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlult ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am
07.02.1997 ontsiblich bekanntgemacht worden.

gez. Laue

Barnstorf, den 15.05.1897

(Gemeindedireklor)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1. 1000

Flur: 8/ 11 Gemarkung: Barnstorf ~ Gemeinde: Barnstorf

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
21.08.1996). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen gecmetrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich
gez. Kamphausen

LS.
{Buschmann, Kamphausen, Lambers, OBVI)

Barnstorf, den 03.06.1997

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 23.05.1997

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

gez. Peter Meyer

{Dipi-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuft des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 16.01.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentiiche Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 BauGBi. V.m. §2 Abs. 2 BauGB-MafinahmenG beschlossen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 07.02.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 17.02.1997 bis 03.03.1997 gemal}
§ 3 Abs. 2 BauGBivM. §2Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG &ffentlich ausgelegen.

gez. Laue
Barnstorf, den 15.05.1997

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschlufl
Der Rat des Flecken Bamstorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen

gemalt § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.05 1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.
gez. Laue

Bamstorf, den 15.05.1897

{Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuf (Ober den Bebauungsplan ist gemal §2 Abs. 6 BauGB-MafinahmenG am
11.06.1997 im Amtsbiatt for den Regierungsbezirk Hannover ortsublich bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 11.06.1997 rechtsverbindlich geworden.

gez. Laue
Barnstorf, den 13.06.1897

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Veretzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Barnstorf, den ... ... ...

(Gemeinaedirek.tor)‘ I

Mingel der Abwigung
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht

geltend gemacht worden.

Barnstorf, den ... ... ...
(Gemeindedirektor)

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1980 zu-

grunde.

Soliten b_ei dgn geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, so ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindeverwaltung zu

melden {(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517}

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten. so ist

unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

innerhalb der Sichtdreiecke ist im Bereich zwischen 0,8 m und 2,5 m Ober Fahrbahnoberflache der

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen
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Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
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Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Traufhdhe

FHSO0m

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
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nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

- - — -.—| Baugrenze

Verkehrsflichen

/ Stralenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

GsR

Geh- und Radweg

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen

SEB Flache fur die Abwasserversorgung/ Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

L o——o¢4 unterirdisch/ Erdol

Griinflichen

Grunflachen

Zweckbestimmung:

(6tf dffentliche Grunflachen

8] | Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun-
gen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Anpflanzen:
@ Baume
0000090 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o | sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

— "7 MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1:

TF 2

TF 3:

TF 4

TF 5:

TF 6:

TF 7.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig. Pro Ein-
zelhaus und pro Doppelhaushilfte sind nur zwei Wohnungen zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Garagen, (berdachte Stell-
platze und Nebenanlagen nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene
Stellplatze im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und strallenseitiger Bau-

grenze.

Auf jedem privaten Baugrundstick ist mindestens ein einheimischer, standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen. Folgende Arten sind zulassig: Winterlinde, Stieleiche,
Feldulme, Esche, Schwarzerle, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (alte Sorten,
Apfel und Birne). Die Baume sind in folgender Qualitat zu pfianzen: Hochstamm, 10 -
12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Hohe; bei Obst Hochstamm, 6 - 8
cm Stammumfang. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei naturlichem Ab-
gang der Gehblze sind Neuanpflanzungen gleicher Art vorzunehmen. Im Schutzbe-
reich der Leitungstrassen (sieche Hinweise) dirfen keine tiefwurzeinden Pflanzen
verwendet werden.

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind Laubgehoize in einem Pflanz- und Reihenabstand von 1 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu
treffen: Stieleiche, Winterlinde, Schwarzerle, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Felduime, Faulbaum, Pfaffenhatchen, Liguster, Holunder, Schnee-
ball, Schiehe, Haselnu, Hartriegel, Weildorn. Die Biaume sind in folgender Qualitat
zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Hé-
he: Straucher zweimal verpflanzt, 60 - 100 cm. im Schutzbereich der Leitungstrassen
(siehe Hinweise} dirfen keine tiefwurzelnden Pflanzen verwendet werden.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist nur mit wasserdurchldssigen Materialien zulassig oder wenn in gleichem
Umfang bepflanzte Dacher hergestelit werden.

Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante der
sffentlichen ErschiieBungsstrale im Bereich der Grundstickszufahrt. Die Traufhéhe
ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauRenfliche mit der Oberkante der Dach-
haut. Gebauderiicksprunge und -vorspringe bleiben unberiicksichtigt. Ausgenom-
men sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut heraus-
stehen, Krippelwalme, Wintergérten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende
Gebiude, die eine hohere Traufe als die festgesetzte Trauthohe aufweisen.

Das Leitungsrecht im Geltungsbereich wird zugunsten der Wintershall AG und der
Energieversorgung Barnstorf GmbH festgesetzt.

®RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56 und § 97 NBauO)

§1

Es sind nur Gebdude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zulassig;
dies gilt nicht fur untergeordnete Bauteile, Dachgauben, Kriippelwalme sowie fur Ga-
ragen und Nebenaniagen im Sinne von § 14 NBauO. die eine Grundflache von weni-

ger als 35 gm aufweisen.

FLECKEN BARNSTORF

Bebauungsplan Nr. 32
Walsener Grenze®

mit értlichen Bauvorschriften (gem. § 56 und § 97 NBauO)
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