PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Barnstorf diese 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 30 "Hinter dem Immenzaun", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Barnstorf, den 10.09.2014 Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 16.10.2013 die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr.30 beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB am 09.11.2013 ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Barnstorf, den 22.10.2014 Die Blurgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 22.01.2014 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.30 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.03.2014 bis 07.04.2014 ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Barnstorf, den 22.10.2014 Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Barnstorf hat die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr .30 nach Priifung der
Anregungen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.07.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
Barnstorf, den 22.10.2014 Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 01.09.2014 im Amtsblatt 10/2014 fur den Landkreis Diepholz ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 01.09.2014 rechtsverbindlich geworden.
Barnstorf, den 22.10.2014 Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplanédnderung und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.
Barnstorf, den 06.10.2015 Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung © 2013

Q L@LN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
08.10.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei."
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.?

Barnstorf, den 14.10.2014

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
.......................................................................... L.S.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gez. Lambers

Unterschrift

1)  Nur bei Bebauungsplanen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Hinter dem Immenzaun" wurde ausgearbei-
tet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstrale 126

26121 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

E-Mail info@plankontor-staedtebau.de

Oldenburg, den 08.10.2014

gez. Liuders

(Dipl.-Ing. Luders)
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Entlang der Kreisstralle 48 sind in einem Abstand von 20 m zur nachstgelegenen Fahrbahn-
kante Hochbauten jeder Art sowie Werbeanlagen nicht zulassig.

HINWEISE

Dieser Bebauungsplanénderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 bzw. der 1. Anderung befindet sich in-
nerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes "Ridderade-Ost" und hier im Bewilligungsfeld ,Aldorf‘ der
Wintershall Holding GmbH, Erdélwerke. Hierbei handelt es sich um &ffentlich-rechtlich verliehene Be-
rechtigungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Erdél, Erdgas und anderen bitumindsen Stoffen.

Das vorhandene 110 kV-Freileitungsrecht zugunsten der RWE Energie AG, Essen ist grundbuchlich
gesichert. Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterlagen (Lagepla-
ne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m tber NN) zur Prifung und abschlieRenden Stel-
lungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Im Plangebiet ist mit ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunden zu rechnen. daher bedirfen alle
Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 Nieders. Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde. Diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein. Mit folgenden Auflagen muss gerechnet werden:
Der angestrebte Beginn der Erdarbeiten (wie Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichende Erdarbeiten), sollte sobald wie méglich, mindestens aber drei Wochen vorher
schriftlich angezeigt werden, damit deren Beobachtung durch die archaologische Denkmalpflege statt-
finden kann. Die Anzeige ist an die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz sowie an
das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalpflege, Scharnhorststrae 1, 30175 Hannover zu rich-
ten. Uberdies missen die anzeigepflichtigen Erdarbeiten mit einem Hydraulikbagger mit zahnloser
Grabenschaufel erfolgen. Die mdglicherweise entstehenden Mehrkosten fir Personal- und Maschi-
neneinsatz kdnnen nicht von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Vorhabentrager haben bei Verdachtsmomenten bzgl. einer ggf. méglichen Kampfmittelbelastung
eigene Recherchen zu veranlassen hat, wenn sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung
oder bei der Bebauung Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet ergeben. Dann ist dieses unverziglich
der Polizei, der Gemeindeverwaltung und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitzuteilen.

Das Grundstiick befindet sich in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in dem es haufig zu
spezifischen Immissionen in Form von Geriichen, Gerauschen und Stauben kommt. Diese Immissio-
nen treten bewirtschaftungsbedingt auch in den frihen Morgen- und spéten Abendstunden auf und
kénnen jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten. Die Immissionen sind im Rahmen der Bewirtschaftung unvermeidbar und mussen toleriert
werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

0.8 Grundflachenzahl

GH14m  Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in m, Gebaudehdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenruckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung: @

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Regenwasser Ruckhaltung

—e——— Oberirdisch . Leitungsmast

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

= - | Sichtdreiecke

—_—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bepflanzung der Stellplatzanlage

Fir je 5 Pkw-Stellpldtze ist auf der Stellplatzanlage ein grof3kroniger Laubbaum entspre-
chend der Liste in TF 3 zu pflanzen. Die Bdume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen:
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang.

2. Gebadudebegriinung

An Gebauden mit mehr als 300 gm Grundflache sind die AuRenwande zu mindestens 1/3
ihrer Flache dauerhaft zu begriinen.

3. Flachen zum Anpflanzen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Gehdlzen sind
Laubgehdlze in einem Pflanz- und Reihenabstand von 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde,
Schwarzerle, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Feldulme, Faulbaum,
Holunder, Schneeball, Schlehe, Haselnuss, Hartriegel, WeiRdorn, llex, Hundsrose. Brom-
beere, Himbeere, Liguster. Die Bdume sind in folgender Qualitdt zu pflanzen: Hochstamm,
10 - 12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm Hoéhe; Strducher zweimal verpflanzt,
60 - 100 cm.

Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Wuchshéhe der Pflanzen 0,8 m iber Fahrbahnoberfla-
che nicht Uiberschreiten. AuBerhalb der Sichtdreiecke ist mindestens alle 10 m ein groRkro-
niger Baum zu pflanzen.

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kv-Leitung darf die Wuchshéhe 10 m nicht {ber-
schreiten. Es sind entweder Bepflanzungen von geringer Wuchshéhe vorzunehmen oder es
ist durch Baumschnitt die Hoéhe der Pflanzen zu begrenzen.

4. Bezugspunkt fiir Gebdudehdhen

Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der
offentlichen Erschliefungsstrale im Bereich der jeweiligen Grundstiickszufahrt; der obere
Bezugspunkt ist die Oberkante oder der First des Geb&udes. Eine Uberschreitung der ma-
ximalen Gebaudehdhe ist ausnahmsweise fiir untergeordnete Bauteile in Sinne der Bauord-
nung wie, z.B. Antennenanlagen, Geldnder und Schornsteine sowie technische Anlagen des
Immissionsschutzes und sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie
Stltz- und Tragersysteme, Seile u.a., zulassig.

5. Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind im Bereich der im Plan eingetragenen Sichtdrei-
ecke, in der Anbauverbotszone (gem. § 24 Abs. 6 NStrG 20 m von der Fahrbahnkante der
Kreisstra’e 48) und im Schutzradius um den Leitungsmast nicht zuldssig. Im Schutzradius
um den Leitungsmast sind Stellplatze zulassig.

6. Schutzstreifen 110-kv-Leitung

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kv-Leitung darf bei Bepflanzungen die Wuchshéhe
10 m nicht Uberschreiten. Es sind entweder Bepflanzungen von geringer Wuchshéhe vorzu-
nehmen oder es ist durch Baumschnitt die Hohe der Pflanzen zu begrenzen.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Fldche um den Leitungsmast ist keine Bepflanzung zulas-
sig.

Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kv-Leitung diirfen Gebaude nur mit einer Bedachung
nach DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen", Teil 7 errichtet werden.
Glasdacher sind nicht zuldssig.

Flecken Barnstorf

Bebauungsplan Nr. 30

"Hinter dem Immenzaun"
1. Anderung

Ubersichtsplan
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