PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56. 97 und 98 der Nieder-
sichsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat
des Fleckens Bamnstorf diese 1 Anderung des Bebauungsplans Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festselzungen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.

Barnstorf, den 11.12.1897

{(LS)
(Siegel) .gez Lave

{Gemeindedirektor)

gez. Dierker 7
(BUrgermeisterir)

AufstellungsbeschiuB _
Der Verwaitungsausschull des Fleckens Barnstorf hat in seiner Sitzung am 25.02.1997 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 28 beschiossen. Der Anderungsbeschluf wurde gem&l § 2 Abs. 1 BauGB am 03.06.1997

ortsiblich bekanntgemacht.
gez. Laue

(Gemeindedirektor)

Bamstorf, den 11.12.1997

Planunterlage
Kartengrundiage: Liegenschaflskarte
Malstab: 1:500

Flur 2 Gemarkung Bamstorf

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vomn 19.09.1989, Nds. GVBL. S. 345).

Die Pianunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 22.6.94). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
(t.S.)

Barnstorf, den 17.02.1998 gez. Kamphausen

Planverfasser
Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den 02.02.1998

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

gez. P Meyer

(Dipl.-Ing. Peter Meyer)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl des Fleckens Barnstorf hat in seiner Sitzung am 16.06.1997 dem Entwurf der
Bebauungsplansnderung und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem&R
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 05.08.1997 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und die Begrindung haben vom 15.08.4997 bis 15.09.1987 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Barnstorf, den 11.12.1997

{(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschiull

Der Verwaitungsausschull des Fleckens Barnstorf hat in seiner Sitzung am 01.12.1997 die Bedenken und Anre-
gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gepriift. Der Rat des Fleckens Barnstorf hat die Anderung des
Bebauungsplans in seiner Sitzung am 11.12.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

{(Gemeindedirektor)

Barnstorf, den 11.12.1997

Anzeige
Die Anderung des Bebauungsplans wurde gemal § 11 Abs. t und 3 BauGB am 18.02.1998 angezeigt.

Fir die Anderung des Bebauungsplans wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemiaRR § 11 Abs. 3

BauGB mit-MaRkgaben/irit-Ausnahme-durch ........................ kenntlichgemachterTeite nicht geltend gemacht.

LANDKREIS DIEPHOLZ
Der Oberkreisdirektor

inMerretung-im Aufirag:

gez. Schwenzer

Diepholz, den 0S. April 1998

(L.S)

(Schwenzer)

Beitrittsbeschluf
Der Rat des Fleckens Barnstorf ist den in der Verfigung vom ... ... ... (Az.: ... ) aufgefiihrten
Auflagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am ... ... .... beigetreten,

Die Anderung des Bebauungsplans hat wegen der Auflagen/Magaben vom ... ... ... bis ... ... ... offentlich
ausgeiegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ... ... ... ortsiiblich bekanntgemacht.

Barnstorf, den ... ... .... e
{Gemeindedirektor)

Inkrafttreten

Die Eroilung—der—Genehmigung/Ourchfilhrung des Anzeigeverfahrens der Bebauungsplandnderung wurde
gemal §12BauGB am 13051998 im Amisblatt fir den Regierungsbezirk Hannover orsiiblich
bekanntgemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans wurde damit am 13.05.1998 rechtsverbindlich.

gez. Laue
Barnstorf, den 18.05.1998

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung wurde die Verletzung voh Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplandnderung nicht geltend gemacht.

Barnstorf, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

Mingel der Abwidgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der Bebauungsplanénderung wurden Méngel der Abwigung
nicht geltend gemacht.

Barnstorf, den ... ... ...

{Gemeindedirektor)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zah! der Vollgeschosse als HochstmalR

Héhe baulicher Anlagen als Hochstmaf in m, Traufhdhe

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in m, Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Vearkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gem. § 56 und § 97 NBauO)

§1 Es sind nur Gebiaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und
50 Grad zulassig; dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile,
Dachgauben, Krippelwalme sowie fur Garagen und Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 NBauO, die eine Grundflache von
weniger als 35 gm aufweisen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 zugrunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, so ist dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Gemeindeverwaltung
zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds.
GVbi., 8. 517)

Aufgrund der am Rande des Gebietes vorhandenen Kabelenden und
-teilstiicke ist eine Abstimmung der Erdarbeiten mit der Wintershall
AG erforderlich.

Bis zum Abschiu® der Untersuchung der Ailtablagerung Nr.
251.402.4.07 darfen keine Bohrbrunnen zur Grundwasserverwen-
dung erstelit werden.

Bei der Durchfdhrung von Erdarbeiten ist in dem Bereich der ehema-
ligen Erddlfundstelien gezielt auf evtl. kleinrdumige Kontaminationen
des Bodens zu achten. Sofern eine Belastung des Bodens mit um-
weltgefidhrdenden Stoffen (Mineralélkohlenwasserstoffen) nicht aus-
zuschlielen ist, sind die Bauarbeiten in dem betreffenden Bereich
sofort einzustellen und das Tiefbauamt des Landkreises Diepholz
(Tel.: 05441/95-480 oder 488) unverzgiich zu benachrichtigen.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Nr. 1 Beschrinkung der Wohnungszah!

Im Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Pro Einzelhaus
und pro Doppelhaushalfte sind nur zwei Wohnungen zulassig.

Nr . iber

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garanen. Oberdachte Stellplétze und
Nebenanlagen nicht zulassig. Diese Festsetzung it nict - .- offene Stellplatze im Bereich
zwischen Straenbegrenzungsiinie und strallenseiiger Bau i enze.

Nr. 3 Anpflanzungen auf den Baugrundsticken

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Die Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Sommerlin-
de. Stieleiche, Feldulme, Esche, Hainbuche, Eberesche, Bergahorn, Feldahorn, Spitzahorn,
Vogelkirsche und Obstbdume (alte Sorten, Apfel und Birne). Die Baume sind in folgender
Qualitit zu pflanzen: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister 200 - 250 cm H6-
he: bei Obst Hochstamm, 6 - 8 cm Stammumfang. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei naturlichem Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art auf dem Bau-
grundstiick vorzunehmen.

Nr. 4 Flichen zum Anpflanzen

Auf den Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern sind Laubgehdize in einem
Pflanz- und Reihenabstand von einem Meter zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Artenauswahl ist anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Sommerlinde, Feldulme,
Esche, Hainbuche, Eberesche. Hartriegel, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Pfaffenhutchen,
Schwarzerle, Liguster. Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, Weiltdorn, Haselnu®3.
Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stam-
mumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; Straucher sind mindestens zweimal
verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhal-
ten und bei naturlichem Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an dersel-
ben Stelle vorzunehmen.

itun fla hi

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nur
mit wasserdurchldssigen Materialien zuldssig oder wenn in gleichem Umfang bepflanzte
Dacher hergestellt werden.

Nr. 6 Héhe baulicher Anlagen

Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante der offentli-
chen ErschlieBungsstralle im Bereich der Grundstuckszufahrt Die Traufhohe ist die Schnitt-
finie der aufgehenden WandauRenfldiche mit der Oberkante der Dachhaut, Gebauderick-
spriinge und -vorspriinge bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen sind Erker, Gauben und
andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme, Wintergérten und
Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebidude die eine hohere Traufe als die festge-

setzte Traufhdhe aufweisen

FLECKEN BARNSTORF

Bebauungsplan Nr. 28
Breslauer Strale”
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mit értlichen Bauvorschriften (gem. § 56 und § 97 NBauO)
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Ubersichtsplan: 1 : 10.000
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