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Gemeinde: Barnstorf
Gemarkung: Barnstorf
Flur: 3

Massstab: 1:1000

1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 6,
§ 8 und § 11 BauNV0

M

In dem Mischgebiet ist die Einrichtung von Tankstellen gem. §6
Abs. 2 Nr. 7 und Vergniigungsstatten (im Sinne des § 4 a Abs. 3
Nr. 2 BauNV0) gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 nicht zuldssig.

GEE

In dem Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Betriebsarten
zulgssig, deren Emissionen nicht wesentlich storend sind.

In dem Gewerbegebiet ist die Errichtung und Nutzung von
Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. BauNV0 ausnahmsweise
zuldssig. Unzultissig sind Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0
und Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO0.

SO

In dem Sondergebiet "Einkaufszentrum" sind die geman § 11 Abs.

3 Nr. 1 BauNV0 1990 genannten Nutzungen zuldssig. Unzuldssig sind
Tankstellen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVD, sowie
Vergniigungsstatten aller Art.

i Mafl der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 BauNVv0

0K

Im Sondergebiet, Zweckbestimmung "Einkaufszentrum" darf die
Oberkante aller neu errichteten baulichen Anlagen eine Hohe von
9,50 m nicht Uberschreiten.

Bezugshohe (gem. § 18 Abs. 1 BauNV0) ist die Oberkante der
Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschlieflungsstrafe.
Bemessungspunkt ist die Mitte der Strafenfront des jeweiligen
Baugrundstiickes.

TH
Im Bereich des S0-Gebietes ist eine max. Traufhdhe von 6,00 m,
gemessen uber Oberkante Fahrbahnachse der Erschliefungsstrafe, zuldssig.

Abweichungen von den Festsetzungen der maximalen Bauhdhen sind zuldssig
fur untergeordnete Gebdudeteile (Schornsteine, Abluftanlagen etc) im
geringen Umfang sowie fiir Umbauten, bei denen die Hohe vor Inkrafttreten
des Bebauungsplanes von den festgesetzten Hohen abwichen.

3 Bauweise gem. § 22 BauNV0

Fir die abweichende Bauweise gilt:

al Es ist wahlweise eine Grenzbebauung oder eine Bebauung
mit Grenzabstand zuldssig. Traufgassen sind zuldssig.

a2 Es sind Gebdudelangen iber 50,0 m bei seitlichem
Grenzabstand zuldssig. Die Absténde richten sich nach § 7 NBauO.

£ Hohenlage gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Oberkante der Erdgeschoffufibdden von Hauptgebauden darf
die Héhe von 0,50 m Uber Oberkante der Fahrbahnachse der
ndchstgelegenen Verkehrsfldche nicht tberschreiten.

5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB
51 Ausbau der Verkehrsflachen

Die Strafen und Wege im offentlichen Bereich sind
behindertengerecht nach DIN 180241 herzustellen.

Nz Sichtfelder

Innerhalb der dargestellten Sichtfelder sind bauliche Anlagen,
Anpflanzungen oder sonstige sichtversperrende Hindernisse Lber
0,80 m Hohe iber der Oberkante der ausgebauten Fahrbahn unzuldssig.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fliéchen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.
6 BauGB

Im Plangebiet festgesetzte Grofigehdlze sind zu erhalten und bei
Abgdngigkeit durch solche derselben Art zu ersetzen. Bei allen
Neuanpflanzungen sind standortheimische Baum— und
Straucharten gemdll nachfolgender Artenliste zu verwenden.

Baume:

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Birke (Betula pendula)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Bergahorn (Acer pseudoplatanoides)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Strducher:

Hasel (Corylus avellana)

Faulbaum (Frangula alnus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarze Johannisb. (Ribes nigrum)
Brombeere (Rubus fruticosus)
" Himbeere (Rubus idaeus)

Geinblatt (Lonicera periclymenum)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Stechpalm (llex aquifolium)

Hartriegel (Conus sanguinea)

Im Bereich des Mischgebietes ist je 250 m? neu

versiegelte Flache in den privaten Gdrten mindestens

ein Obstbaum oder ein Laubbaum der Artenliste als
Hochstamme durch den zukinftigen Grundstiickseigentiimer
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

61 Festsetzungen von Anpflanzungen und Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf dem Parkplatz des "SO-Einkaufszentrums" sind im Geltungsbereich an
geeignetem Standort, verteilt, mindestens S standortheimische grofikronige
Laubbdume anzupflanzen.

Al

Auf dieser Flache ist eine mind. 3,0 m breite, dichte, geschlossene und
gestufte Hecke anzupflanzen. Hierbei ist die Pflanzdichte von 1

Gehdlz pro 1,5 m? festgesetzt. Es sind nur Gehdlze der o.a.

Y Festsetzungen fir Mafinahmen zum Schutz vor schidlichen Umweltein—
einwirkungen gem. § 1 Abs. 4 Bau NVO iVm. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1 Festsetzungen von flachenbezogenen Schallleistungspegel

Fir dos GEE Gebiet gilt ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
tags = max. 60 dB (A) /m? und nachts = max. 45 dB (A) /m?

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen gilt der flachen—
bezogener Schallleistungspegel nur bei Sanierung, wesentlichen
Anderungen oder Neueinrichtungen.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel im

Rahmen der betrachteten Emission ist nach der vorherigen Einbringung
eines schalltechnischen Nachweises zuldssig.

1> Festsetzung fiir Mafnahmen des passiven Schallschutzes

Im gesamten Geltungsbereich werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete liberschritten.
Bei der Errichtung geplanter Wohngebdude und Wohnungen, sowie
bei der Errichtung von Biirordumen, sind fiir die Auflenbauteile
(Dach, Wand, Fenster) von Aufenthaltsrdumen auf der der Bahn—
strecke Bremen — Osnabriick zugewandten Seite und seitlich, die
folgenden Anforderungen der DIN 4109 an das resultierende be—
wertete Schallddmmal R'w, res einzuhalten:

- Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben, Unterrichtsrgumen u. @. im
Larmpegelbereich IV 40 dB, im Larmpegelbereich V 45 dB
und im Larmpegelbereich VI 50 dB

- Burordume u. @. im Larmpegelbereich IV 35 dB, im
Larmpegelbereich V 40 dB und im Larmpegelbereich VI 45 dB

Fir die der Bahnstrecke abgewandten Seite gelten jeweils die
Anforderungen fir den ndchstniedrigeren Larmpegelbereich.

8. Festsetzung zum Ausschluf3 einer Grundwassernutzung
gem. § 1 Abs. 5 Nr. 1iVm. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserstrom der Altablagerung

Nr. 251402 4008 "Barnstorf — Auf dem Ahlhorn" Durch die Altablagerung

liegt eine Grundwasserbeeintrdchtigung vor. Im Plangebiet ist zu Trink—
wasserzwecken ausschliefllich das Wasser aus dem zentralen Netz zu verwenden,
da das Grundwasser zu Trinkwasserzwecken nicht geeignet ist. Auch fiir das
Auffiillen von Planschbecken fiir Kinder o.a. Zwecke ist das Wasser aus dem
zentralen Netz zu nehmen. Aus Vorsorgegriinden sollte weiterhin eine Nutzung
des Grundwassers als Brauchwasser fur die Gartenbewdsserung zumindest fiir
Nutzpflanzen vermieden werden.

Ky Festsetzung fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Fiur die zuldssige Einleitung von Oberfldchenwasser in das offentliche Regen—
wasserkanalnetz ist die Berechnungsgrundlage der genehmigte Oberfldchenent—
wdsserungsplan fir die Gemeinde Barnstorf sowie die dazugehdrigen Einleitungs—
genehmigungen.

Die Hydraulik begrenzt die Ableitung mit einer 40 7. versiegelten Flache
(Berechnungsgrundlage: SpitzenabflufBbeiwert Psi 0,37, Bemessungsregen-—
regenspende = 100l/s ha).

Je Baugrundstiick ist der Nachweis zu fiihren, dafi} die max. zuldssigen Ein—
leitungsmengen nicht liberschritten werden. Werden sie durch weitergehende
Versiegelungen uberschritten, so ist das anfallende Oberflachenwasser auf dem
Baugrundstiick durch geeignete Maflinahmen so zurlickzuhalten, dafl die zuldssigen
Abflisse gemdfl der Hydraulik zum Oberflachenentwisserungsplan der Gemeinde
Barnstorf nicht Uberschritten werden.

Geeigneten Mafnahmen kdnnen die Versickerung, die verzdgerte Abfiihrung iber ein
Mulden-Rigolen—System oder der Einbau eines Staukanales sein.

Fir die Festsetzung der zuldssigen Abfliisse in den jeweiligen Einzugsbereichen
des Bebauungsplanes ist der der Begriindung beigefiigten Fachplan, in dem die
gemdn besteheden Oberfldchenentwidsserungsentwurf mdglichen Abflufmengen je nach
Einzugsbereich aufgezeigt sind, verbindlich. Auf der Grundlage dieses beige—
fugten Fachplanes sind bei den jeweiligen Bauvorhaben im privaten Bereich bei
Bauantragstellung die Nachweise fiir die schadlose Einleitung des Oberflachen—
wassers in den ortlichen Regenwasserkanal durch den Antragsteller zu dessen
Lasten zu fihren.

Die Kostentragung fiir die Mafinahmen der Oberflachenentwidsserung auf den Privat-
grundstiicken sind durch die Grundstiickseigentiimer bzw. Veranlasser in dem
Umfang privat zu tragen.
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(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 1t BauNVD) und zur Enfwicklung
von Boden, Natur

und Landschatt

Mischgebiete (§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

- Eingeschridnkte Gewerbegebiete

S O Sonstige Sondergebiete
EENF'I({NHJ:‘?- zB.: Einkaufszentrum

Erhaltung von Béumen

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB vom 27.08.1997 BGBI. | S. 2141)

enBouordaung und des § 40 der Niedersdchsischen

Gmeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Barnstorf diesen Bebauungsplan Nr. 18, 2. Anderung

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sewie

als Satzung beschlossen:

Barnstorf, den 23.05.2001

. 9ez Libbers
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Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall
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Bcugrenzen Uberschreiten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) Umgrenzung der Fléchen fiir
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o offene Bauweise Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes—Immissionsschutzgesetzes
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t= 60 dB(AV/m2 Fléchenbezogener Schallleistungspegel
als Grenzwert fir die Larmemissionen
n= 45 dBIA)/m? { t = tags, n = nachts )
Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Lérmpegelbereich nach Din 109

TEXTLILHE HINWEISE

Hinweise zum Verdacht auf Altlasten

Sollten sich bei der Erschliefung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dies unverziglich der unteren

Abfall- und Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.

Meldepflicht von Bodenfunden, Erdarbeiten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur— und fridhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dafl diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. 05. 1978).

Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis— oder
Samtgemeindeverwaltung zu melden, die sofort die Bezirksregierung Hannover,
Archdologische Denkmalpflege, benachrichtigen wird.

Sind bei Bau— oder Erdarbeiten Naherungen an die Versorgungsleitungen

der Versorgungstrdger zu erwarten, sind die entsprechenden Versorgungstriger
zu benachrichtigen.

Wasserversorgungsverband Altkreis Diepholz

Bei der Durchfiihrung der Planung ist auf die vorhandenen Versorgungs—
einrichtungen des Verbandes Riicksicht zu nehmen.

Sie diirfen weder durch Hochbauten noch durch geschlossene Fahrbahndecken
und Parkstreifen, ausgenommen an den Kreuzungsstellen, iberbaut werden.
Bei der Erstellung von Bauvorhaben sind Sicherheitsabstande zu den
Versorgungsleitungen einzuhalten. Um Beachtung der DIN 1998 wird gebeten.
Notwendige Anderungen und Umlegungen kdnnen, sofern technisch mdglich,

nur zu Lasten des Veranlassers durchgefiinrt werden.

Wintershall AG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Erlaubnisfeld Ridderade,
Teilbereich Ridderade und hier im Bewilligungsfeld Ridderade—Aldorf |
der Wintershall AG.

Deutsche Telekom AG

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes ist beabsichtigt durch

die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg als Lizenznehmer der Klasse
Il und Il nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikationsgesetz (TKG).

Das Plangebiet wird durch die Richtfunkverbindung TR Nr. 323 der

Deutschen Telekom AG gequert. Innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunk—

Strafenverkehrsfliichen —8—8—0—9®  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher

StraBenbegrenzungslinie auch e Fublis
—— eceniiber Verkehrsfldchen mit NIRRT )
(ki Tuechesiivaiing hier: Grenze der Lérmpegelbereiche
® Mulltonnenstandplatz
Verkehrsfldchen besonderer — —
Zweckbestimmung, hier: Richtfunkstrecke
Uffentliche Parkflachen m— @ mm—— ¥f Schutzstreifen
Verkehrsflichen besonderer XX X X Umgrenzung der Flachen, deren
Zweckbestimmung, hier: B&den erheblich mit umwelt—
Skt Deriche X ® X|  geféhrdenden Stoffen belastet sind
X X X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
hier: Verdachtsfldche

Verkehrsfldchen besonderer
Grenze des riumlichen Geltungs—

N N oooicres e Bebauungsplanes
(5§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zweckbestimmung, hier:
Verkehrsgriin

Il B B Beogrenzung anschlielender Bebauungspléne

Der Ret / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25081999 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.18, 2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemd § 2 Abs. 1 BauGB am 17.09.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

g Libers

Barnstorf, den 12.11.2001 .
Unterschrift

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Flur 3
MaRstab: 11000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs4 des Nieder-
sdchsisches Vermessungs— und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafen, Wege und Platze vollstdandig nach ( Stand vom 08.04.1998 ). Sie ist hinsichtlich

der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-

barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei moglich.

...gez Lambers =~

Barnstorf, den 12.11.2001 ‘
Unterschrift

Der Rat / Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in der Sitzung am 17022001 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman §3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurde am 01082001 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 10.08.2001

bis 11.09.2001 geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Barnstorf, den 12.11.2001 T

Der Rat / Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in der Sitzung am ~ dem ged en

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneutg &fféntliche Auslegung
mit Einschrdnkung gemén § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau schlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ... _ ortsiibtich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung N VOM e, DIS

geman § 3 Abs. 2 BauGB g lich ausgelegen.

Baenstorf-or” oo
Unterschrift

2

Ao Subite.

UBERSICHTSPLAN M. 1

5000

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07.12.2000 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie

die Begriindung beschlossen.

Barnstorf, den 12.11.2001 et

Hauptversorgungs-
und Hauptaobwasser-
leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

DARSTELLUNG

OHNE
NORMCHARAKTER

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit Verfiigun
) unter Auflagen / mit MaBgaben / snahme der durch

und 2iVm. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB

heutigen Tage (Az. . ... ...

_ kenntlich gemachten Teile gemdn § 1

genehmigt.

Unterschrift

S Strom
Gebdudebestand,
Grenzen und Hinweise
— O — O unterirdisch (katasteramtliche Darstellungen)

Wohngeb&ude

%/

Wirtschafts—, Industrie—
und Nebengebdude

Gemeindegrenze

Flurstiicksgrenze

Fahrbahnkante

32 Flurstiicksnummer

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az. =

aufgefihrten Auflagen / Mafgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / Maflgaben vom ——_ .. bis

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offe n Auslegung wurde am

ortsiblich bekanntgemacht.

aen
Unterschrift

Der Beschlufl des Bebauungsplanes/ die-Erteiung-derbenehmigung ist geman § 10 Abs. 3 BauGB
am 23.052001 im Amtsblatt Nr. 11 f. d. Regierungsbezirk Hannover bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 23.05.2001 rechtsverbindlich geworden.

gez. Liibbers

Barnstorf, den 12.11.2001
Unterschrift

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-—

oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

BEBAUUNGSPLAN NR.
DES FLECKEN BARNSTORF

"KAMPSTRASSE"

2. ANDERUNG

18

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung

nicht geltend gemacht worden.

PLANUNG — BAULEITUNG — BERATUNG — GUTACHTEN

Bouleitplanung, Stddtebau
Umweltvertraglichkeitsstudien
Landschaftsplanung
Freiraumgestaltung
Kommunaler Tiefbau
Strafenbau

Wasserbau

ECKHART MUMM

BERATENDE INGENIEURE UND ARCHITEKTEN

Heemstrane 33 A

Telefon (04431) 9398 0
Telefax (044310 9398-33

MUMM

Mafstab: 1: 1000

Stand der Bearb. gem. HOAI

Stand des Verfahrens gem. BauGB

Der Planverfasser:

Artenliste zu verwenden. Vorhandene standortheimische Geholze verbindung darf eine max. Bauhohe von 47,00 m U. NN nicht Uberschritten Sornstorf. g8 - e § 3 Abs. !
sind zu erhalten. werde. ' Unterschrift Plangréne:0,78 qm Vorentwurfsplanung § 4 Abs. 1 gez. Mumm
Blatt—Nr. 99/306/182 | Entwrfestanung 234052 |
Genehmigungsplanung § 10 Wildeshausen,d. 28.09.2000




