PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséch-
sischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat des Flecken Barnstorf die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Walsen", bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortli-
chen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Barnstorf, den 03.02.2016 Die Burgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 15.07.2015 die
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durch-
fiuhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist ge-
maRk § 2 Abs. 1 BauGB am 04.08.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Barnstorf, den 03.02.2016 Die Blirgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Barnstorf hat in seiner Sitzung am 15.07.2015 dem Entwurf
der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Aus-
legung gemaR §13a Abs.2 BauGB iV.m. §13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB und iV.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.08.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 mit der Begriindung haben vom 12.08.2015
bis 14.09.2015 gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB und i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Barnstorf, den 03.02.2016 Die Birgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Barnstorf hat die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 nach Priifung der An-
regungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Barnstorf, den 03.02.2016 Die Blirgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Bekanntmachung )
Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
22.12.2015 im Amtsblatt Nr 16/2015 fir den Landkreis Diepholz ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist damit am 22.12.2015 rechtsverbindlich geworden.

Barnstorf, den 03.02.2016 Die Biirgermeisterin
gez. Lubbers

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung und der Begrindung
nicht geltend gemacht worden.

Barnstorf, den Die Burgermeisterin

(Gemeindedirektor)

Planunterlage und Planverfasser

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung  © 2015

a LGLN

o Wt Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
08.06.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.”
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.2

Barnstorf, den ..... ............

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1)  Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken.
2)  Nur bei Bebauungsplanen, bei deren Durchfilhrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be-
bauungsplan festgesetzt wird.

Planverfasser )
Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh
Ehnernstralle 126
26121 Oldenburg

Oldenburg, den 10.02.2016

Tel.. 0441/97201-0 gez. Luders
Fax: 0441/97201-99
E-Mail info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders)

Fur das Baugebiet gilt: WA

.

Agnes-Miegel-Strale

Ny
N
IN

236 230

0O 10 20 30 40 50m
BN e .

M. 1: 1000

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

nicht Uberbaubare Flache
Uberbaubare Flache

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F+R FuB- und Radweg
Grunflachen
Grunflachen

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

- Flachen fur Wald

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 . ..
9 8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8000003 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig.
(gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

2. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngeb&duden

Je Einzelhaus sind héchstens zwei Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte ist héchstens eine
Wohnung zulassig.
(gem. § 9 (1) 6 BauGB)

3. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
standortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste
zu treffen: Stieleiche, Sommerlinde, Spitzahorn, Feldahorn, Bergahorn, Esche, Hainbuche, Eber-
esche, Vogelkirsche, Hartriegel, Faulbaum, Salweide, Stechpalme, Schw. Holunder, Tr. Holunder,
Schneeball, Weildorn, Haselnul3. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindes-
tens 10 - 12 cm Stammumfang oder Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstbaumen: Hoch-
stamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindes-
tens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben
Stelle vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 NBauO

§ 1 Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zulassig; dies gilt nicht far
untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kruppelwalme, Vorbauten, Wintergarten,
Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO.

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990, zuletzt geandert am 11.06.2013, zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdn-
nen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese
gemali § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unte-
ren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so
ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

(4) Der raumliche Geltungsbereich der 0. g. Mal3hahme befindet sich innerhalb des bergrechtlichen
Erlaubnisfeldes ,Ridderade-Ost* der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6f-
fentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Flecken Barnstorf

Bebauungsplan Nr. 2

"Walsen'
8. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften
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E-Mail info@plankontor-staedtebau.de
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